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Modificacion N° 8 - ZEMol de Salud - Anteproyecto

Plan Regulador Comunal

Departamento de Asesoria Urbana - SECPLA



Modificacion N°8 al PRCP

ZEMol de Salud




1. ;Que es un Plan Regulador
Comunal? ;Que significa la etapa
de Anteproyecto?



Plan Regulador Comunal: El plan regulador
comunal es el instrumento de planificacion
territorial del municipio que indica los espacios
publicos de la comuna, incluida la red vial y las
areas verdes, la forma en que se distribuyen los
distintos tipos de edificacion, las distintas
actividades permitidas, asi como las zonas y los
inmuebles protegidos.

Plan Regulador Comunal de Providencia (PRCP):
El PRCP data del ano 2007 y presenta 6
modificaciones aprobadas. Actualmente estan en
curso la modificacion N°7 y la N°8. La
Modificacion N°8 se encuentra en su etapa de
Anteproyecto.

Etapa de Anteproyecto: Corresponde a la etapa
de definicion de los componentes de la
modificacion, es decir, de la concrecion de los
acuerdos adoptados por el Concejo Municipal en
la etapa anterior de Imagen Objetivo.
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2. ;Por que es necesario
modificar el Plan Regulador?



Necesidad de renovar y ampliar el equipamiento de
salud publica.

En los ultimos anos se han detectado restricciones al desarrollo de
los equipamientos publicos de salud de la comuna,
especificamente, en aquellos predios definidos como Zonas de
Equipamiento Metropolitano o Intercomunal (ZEMol). Lo anterior,
debido a las normas de edificacion generales establecidas por los
Instrumentos de Planificacion Territorial comunal e intercomunal.

Normas de Edificacion en predio ZEMol (PRCP 2007)

Subdivision predial minima 2500 m?
Coeficiente de constructibilidad 2
Coeficiente de ocupacion de suelo 04

1° piso y pisos superiores ’

Altura 5 pisos - 17,5 metros
Sistema de agrupamiento Edificacion aislada
Densidad 440 hab/ha; 110 viv/ha
Antejardin 5 metros
Cierro 2,2 metros de altura
Distanciamientos Segln art. 4.2.19 de esta OL
Rasante Segun art. 2.6.3 OCUC




Manejar el impacto de los hospitales en el espacio
publico de sus entornos.
Esto es, tanto las externalidades negativas generadas por la alta

afluencia de publico de los proyectos hospitalarios, como por el
aumento de actividades asociadas a salud en los barrios aledainos.




Conciliar el mejoramiento de la infraestructura
hospitalaria con el desarrollo y puesta en valor de los
barrios patrimoniales.

Estos barrios presentan cierto deterioro asociado a los usos de
suelo permitidos en ellos y a las transformaciones en los inmuebles
gue alteran su conservacion.




3. Objetivos y areas de la
Modificacion N8



Objetivo General

Conciliar la renovacion de la infraestructura

hospitalaria publica de la comuna con la proteccion
de los barrios patrimoniales y residenciales aledanos,
minimizando su impacto en el espacio publico y
conservando la identidad y vocacion de cada sector.

Objetivos especificos

1.

Facilitar el desarrollo de los equipamientos
publicos de salud, ajustando algunos
parametros normativos en los predios de los
hospitales publicos de la comuna.

Ajustar los usos de suelo permitidos en los
barrios patrimoniales aledanos a las ZEMol de
salud, adecuandolos a sus condiciones de
edificacion y espacio publico.

Proteger el patrimonio edificado y el entorno
de las ZCH aledanas a las ZEMol de salud,
estableciendo criterios para alteraciones,
reparaciones y obras nuevas en fachadas y
diseno del espacio publico.



Areas de la
modificacion:
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4. Descripcion del
Anteproyecto
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Ajuste de normas urbanisticas para los predios con
equipamiento de Salud

Elaboracion de Zonas de Uso de Suelo Patrimonial (ZUSP)
Ajuste de una Zona de Edificacion Patrimonial (ZEP)
Elaboracién de Planos de Detalle

Cambio Plano Patrimonio
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| 1. Ajuste de normas urbanisticas para los
vl wpredlos con equlpamlento de Salud _




a) ZEMol N° 2 Hospital del Salvador e Instituto
Nacional de Térax

Se propone aumentar la altura permitida a cambio de
incentivos normativos que favorezcan la liberacion de
suelo, creacion de areas verdes y proteccion del
patrimonio.

uso publico

C2: Conservaciény
. protecciéndel
patrimonio

. C1: Habilitacién de |
espacios privados de '

Incentivo . Premio
Normativo Condicion (C) P
1) Premio a la Habilitacion de un area libre con las siguientes Aument

generacion de caracteristicas: ode
espacios -Por cac!a a’reg libre proyectada con un aIt}Jrg
privados de superficie equivalente a un 2% del predio, se méxima
. podré incrementar la altura maxima permitida en | a 8 pisos
uso publico al 525m. (28 m).
interior del -El area libre debera estar ubicada a nivel de
predio. terreno natural.
-Al menos un 75% del &rea libre no podra tener
construcciones subterraneas, y deberd
contemplar areas verdes, con especies de bajo
requerimiento hidrico y adaptadas al cambio
climético.
-Esta area debera ser accesible y estar abierta a
todo tipo de publico en horario diurno.
2) Premioala | Conservacion de edificaciones de valor Aument
sustentabilida | patrimonial existentes en el predio, que no estén | o del
d urbana: explicitamente protegidas por el PRCP y/o porel | coeficien
conservacion CMN. te de
L. -Por cada 1 m? de edificacion patrimonial que se | ocupaci
y proteccion conserve, se premiara con 2 m? adicionales de 6n de
del ocupacion de suelo. suelo en
patrimonio. un O,1.




b) ZEMol N° 4 Hospital Luis Calvo Mackenna

Se propone aumentar la altura, constructibilidad y
ocupacion de suelo permitidos a cambio de incentivos
normativos que favorezcan la liberacion de suelo y
creacion de areas verdes.

C1: Habilitacién de
espacios privados de
uso publico

P1: Mayor Alturay :
mayor CC '
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C2: Gestion de
estacionamientos

Galy:
Aring G
Allary,
o

P2: Mayor COS

Incentivo
Normativo

Condicién (C)

Premio (P)

1) Premio a la
generacion de
espacios
privados de
uso publico al
interior del

predio.

Habilitacion de un area libre con las
siguientes caracteristicas:

-Por cada érea libre proyectada con un
superficie equivalente a un 2,5% del
predio, se podra incrementar la altura
maxima permitida en 5,25 m.

-El area libre debera estar ubicada a nivel
de terreno natural.

-Al menos un 50% del area libre debera
contemplar areas verdes, con especies de
bajo requerimiento hidrico y adaptadas al
cambio climatico.

Aumento de
altura
maxima a 8
pisos (28 m)
y aumento
del
coeficientes
de
constructibili
dad de hasta
0,5.

2) Premio a la
sustentabilida
d urbana:
gestion de
estacionamien
tos

No se construirdn estacionamientos de
superficie en el primer piso, con excepcion
de aquellos destinados a servicios de
urgencia, abastecimiento y operacion del
establecimiento y/o a personas con
discapacidad.

Aumento del
coeficiente
de ocupacion
de suelo en
un O,1.




c) En las ZEMol de Salud se permitira
“hogares de acogida
como complemento a equipamiento

la actividad

de salud” Con esto se favorece la
creacion de alojamientos temporales
en estos predios, incrementando la
calidad de vida de pacientes y sus
familias.

ZEMol y/O ZIM zona de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal y/o Zona de Interés Metropolitano

uso

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito, que no presten servicios|
comerciales adjuntos:

idenciales, hostales;

RESIDENCIAL Vivienda unifamiliar 0 colectiva, como complemgnlo a la actividad de «
lequipamiento permitida, hasta 5% de la superficie total del predio. | .
al hospedaje remunerado:
- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles y anexos de hoteles, hoteles de turismo,
complejos hoteleros (resort), moteles de turismo.
Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias, servicios artesanales;
- oficinas, agencias, ag de vifias o de industrias de licores establecidas fuera de
Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios: la comuna;
- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y servicios - centros de llamados o de internet;
SERVICIOS municipales, consulados y embajadas. - notarias, correos;
[Solo como complemento a equipamientos de educacion, salud, culto y - instituciones de salud previsional, instituciones financieras, cajas de compensacion,
ultura, se admitiran edificaciones destinadas a: administradoras de fondos de pensiones, compaiias de seguros, bancos;
salas para pilates, yoga y disciplinas similares. - productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias;
- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos, locales de tatuajes,
servicios funerarios, velatorios
5 Edificaciones destinadas a investigacion y divulgacion cientifica, desarrollo y
CIENTIFICO ransferencia tecnologica e innovacion técnica.
Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- unidades policiales.
SEGURIDAD - cuarteles de bomberos;
| carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual
Edificaciones destinadas a:
| salas cuna, jardines infantiles.
- establecimientos de educacion basica, media, diferenciales o especiales;
epucacion| institutos de idiomas, centros de formacion o capacitacion, academias e Edificaciones destinadas a:
institutos profesionales en carreras u oficios artisticos, preuniversitarios, - centros de rehabilitacion conductual.
educacion de adultos;
- sedes o campus universitarios, institutos técnicos y profesionales, estudios
de postgrado.




d) En el predio del Hospital Metropolitano, ubicado en la manzana entre las calles Providencia, Holanda y
Vitacura, el uso de suelo esta desactualizado ya que no permite usos de salud y por tanto, la renovacion de su

infraestructura queda restringida. Ante esto, se propone ajustar su uso de suelo cambiando la Zona a una que
permita usos asociados a la salud.

ZONAS DE USOS DE SUELO

UR . .
Uso Residencial

UpRYy Er

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Restringido

UpRYE

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento

UpR y ECr

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido

UpEC
Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido
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Con el objetivo de proteger los barrios patrimoniales aledanos a las ZEMol de Salud, se propone elaborar
nuevas Zonas de Usos de Suelo Patrimonial (ZUSP) adecuando las actividades permitidas a sus condiciones de
edificacién, espacio publico y vocacion. Ademas, se deroga el articulo de excepcién 6.1.09. para estos
sectores, el cual permite actividades que en ciertos casos degradan los inmuebles, ya que son incompatibles
con las edificaciones existentes.

N

ONAS DE USOS DE SUELO

UR
Uso Residencial

UpRy Er

Uso preferentemente Residencial y

Equipamiento Restringido

UpRYE

Uso preferentemente Residencial y

Equipamiento

UpRy ECr

Uso preferentemente Residencial y
i G ‘al Restiingi

Uso preferentemente Residencial y
ipamiento G i 4

ZUSP Cultural Mixta
Zona de Uso Suelo Patrimonial Cultural

Mixta

ZUSP Comercial Mixta

Zona de Uso Suelo Patrimonial Comercial
Mixta

ZUSP Residencial y de Servicios
Zona de Uso Suelo Patrimonial Residencial y

de Servicios

ZUSP Residencial
Zona de Uso Suelo Patrimonial Residencial

NSEEEN | [




Zona Patrimonial

ZUSP Propuesta

Principales cambios

ZCH Conjunto calle
Triana

ZUSP

Cultural Mixta

Permite actividades residenciales, de servicios, cientificas, de culto y cultura, de educacion, y otras
actividades comerciales afines al caracter de este sector. Se permitiran salones de té y cafeteria sin
patente de alcohol y con patente de alcohol solo como complemento a hoteles, actividades de cultoy
cultura, y servicio. En relacion a los restaurantes diurnos y nocturnos, con o sin patente de alcohol,
estos se permitiran sélo como complemento a hoteles, actividades de culto y cultura, y servicios, tales
como galerias, museos, oficinas y otras actividades similares. Ademas, se incorpora la actividad
co-work.

ZCH Poblacion
Salvador Legion
Militar de Chile

ZUSP

Comercial Mixta

Permite actividades residenciales, de servicios, cientificas, sociales, de culto y cultura, asi como otras
actividades comerciales afines al caracter de este sector. Se permitiran restaurantes diurnosy
nocturnos y salones de té y cafeterias. Ademas, se incorpora la actividad co-work.

ZUSP

Residencial y de
Servicios

Permite usos compatibles con el uso residencial, tales como oficinas, servicios artesanales y
profesionales. Se prohibiran los restaurantes diurnos y nocturnos, con o sin patente de alcohol. Se
permitirdn Gnicamente salones de té y cafeterias sin patente de alcohol.

ZT Poblacion Caja del
Seguro Obrero

ZUSP

Residencial

Se permiten actividades exclusivamente residenciales, servicios artesanales y profesionales, asi como
algunos equipamientos sociales.
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. ) . 3 o D \J“ S i | a oy i Q.-\ \'y‘;ﬁ ZONAS DE EDIFICACION:
En la etapa de diagnéstico se detecté que la & %L\D}Y) /‘&s“‘# @5\5 == i
ZCH Poblacién Salvador Legion Militar de Chile v \‘W B o = [ .

presenta edificaciones pareadas, la cual no
esta contemplada en la Zona de Edificacion del
sector. Dado lo anterior, se ajusta la Zona de
Edificacion Patrimonial Aislada de maximo 3
pisos (ZEP A3) para que permita la agrupacion
continua, pareada y/o aislada. Asimismo, se
aumenta la ocupacion de suelo permitida en
0,1, que de acuerdo al diagndstico,
corresponde a lo que existe en gran parte de
las ZTy ZCH.

Con este ajuste, la norma acoge las tipologias
que actualmente existen en estos sectores.

EC7

Edif. Continua max 7 pisos.
EC 12 )

Edif. Continua max. 12 pisos.

EC2+A5
Edif. Continua max. 2 pisos.
mas Aislada max. 5 pisos.

EC2+AB
P S
EC3+AL

Edjf. Continua max. 3 pisos,
mas Aislada Libre.

0 Edi. Aislada max. 3 pisos.

noo

Doo

17071 eas

E .I Edf. Aislada max. 5 pisos.
B

Edif. Aislada max. 7 pisos.

EA 12
Edif. Aislada max. 12 pisos.

W EAS/pa |

Edif Aislada max. 5 pisos.
K permite adosamiento.
EA7/pa |
E e
EA12/pa .
Edf Aislada max. 12 pisos,
permite adosamiento.

EAL/ SPa

Edif Aislada Libre,

permite adosamiento.

ZEP CE1

Zona de Edificacion Patrimonial
Continua con altura Existente 1

ZEP CE2
Zona de Edificacion Patrimonial
Continua con altura Existente 2

ZEP AE
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada con altura Existente

ZEP A3
Zona de Edificacion Patrimonial
Asslada de max. 3 pisos

Ad
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 4 pisos

ZEP A7
Zona de Edificacion Patrimonial
[

Arslada de max. 7 pisos



ZEP AGRUP. COS ALTURA cC DENS.
EXISTENTE AISLADO DE AISLADO 0,5 3 pisos 1,2 195
MAXIMO 3 viviendas /
PISOS om hectarea
ZEP A3
PROPUESTO AISLADO DE AISLADO 0,6 3 pisos 1,2 195
MAXIMO 3 viviendas /
PISOS PAREADO 9m hectarea
CONTINUO

ZEP A3
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Plano de Detalle ZCH Conjunto Calle Triana

Objetivo general: Conservar el
patrimonio edificado y promover el

mejoramiento del espacio pablico, con

el fin de fomentar el caracter cultural y
las actividades econémicas de la ZCH
Conjunto calle Triana.

629+

Limite:

6297

629"

Leyenda

L ZCH Conjunto calle Triana

:-_-_: Limite Plano de Detalle
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PLANTA PREDIOS EXISTENTES

Normas para la edificacion

Lineamientos generales: ,: (. =
Ejf ‘ [ =3 i 5

e Conservacion de la edificaciony
no alteracion de las

caracteristicas formales de los :
inmuebles. | | o |
e Ejecucion de ampliaciones SEOgRR;
Gnicamente al fondo de los Elsb 44 & i | em .
redios. E——— B —— 1P :
) I[I;rohibicic’)n de construcciones e & P ek | m£&5§@3= _ﬁ =
intervenciones en el antejardin. SR i — —
e Definicion de normas para los . = - ,..,.
cierros y la publicidad. e =IN-L]




Normas para el espacio publico s e T —

Plano de limites Planta
leriiony =)

Lineamientos generales: n . 7 > ST

0 5 \\‘ ‘\dt?x /
e Diseno de una calle viva, />/,@m@\

preferentemente a nivel. D BN € s
.. . Ly % == S N ¥ 4 o
° Integraaon de una franJa Tt el s : %\\ Ne S />

multiuso con criterios de
arborizacion y paisajismo = PR NS A = =
sustentable. = \\:, S \*;;" =0 |
e Mantencion de antejardines e s
abiertos y generacion de nuevos
espacios privados de uso
publico.
e Conservaciony densificacion de
la masa arboreay el aumento de
las superficies permeables.

Planta de lineamientos.
£51:1000 T




Plano de Detalle ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile

Objetivo general: Proteger las edificaciones
existentes y promover el mejoramiento del
espacio publico aumentando sus areas
verdes, con el fin de fomentar el caracter
residencial y comercial mixto del barrio.

Limite:

e

-

Leyenda
ZCH Poblacién Salvador Legién Militar de Chile
! Limite Plano de Detalle
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Normas para la edificacién
Lineamientos generales:

Conservacion de la morfologia del
conjunto y mantencién de sus
elementos originales.

Prohibicion de alteraciones de las
caracteristicas formales de los
inmuebles.

Ejecucion de las ampliaciones

unicamente al fondo de los predios.

Definicion de normas para la
iluminacion pintura, cierrosy

publicidad.

ELEVACIONES TIPOLOGIAS EXISTENTES

PLANTA TIPOLOGIAS EXISTENTES

7N P
<
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Normas para el espacio publico
Lineamientos generales:

Disminucion de la calzada vehicular
y estacionamientos.

Integracion de una franja multiuso
con criterios de arborizaciony
paisajismo sustentable.
Transformacion de las islas de
retorno vehicular en plazoletas.
Consolidacion de la plaza vecinal
en la calle Dr. Hernan Alessandri.
Conservacion y densificacion de la
masa arborea y aumento de las
superficies permeables.

LINEAMIENTOS ESPACIO PUBLICO

Planta de lineamient
Esc1:1.000
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Se incorpora a la lamina de Areas, Zonas e Inmuebles
protegidos del PRCP 2007 los poligonos de los
Planos de Detalle para las ZCH 04 Poblacion
Salvador Legion Militar de Chile y ZCH 14 Conjunto
calle Triana.
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