Modificacion N° 8
ZEMol de Salud

Plan Regulador Comunal de Providencia (PRCP 2007)

Anteproyecto

Memoria Explicativa
Octubre 2023 - Departamento de Asesoria Urbana Municipalidad de Providencia

Q Pedro de Valdivia 963
L +562 2654 3200 providencia.cl na



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

fndice
N | 1 oo [F To/ol [« ] KOO OO T OO UR PP 5
N ® | o] 410 1o [ 1Y, oo [ Tor= ol o  HA U 6
2.1 Areas de 1a MOGIfICACION .. ...vveee e 6
2.2 Objetivo general y objetivos @SPECIfiCOS ...uiiiiiiiiiiiiiiie e 7
2.3 Objetivos ambientales Evaluacidn Ambiental EStratégiCa......ccooeeivivieiiiiiiiiiiiieccciec e, 7
3.  Diagndstico y fuNdamentos TECNICOS. .......ccccvieiiiieeieeeceee e erre et eeere e e s reeesbe e s raeereeesareeennns 9
31 CONSIAEIraCiONES GENEIAIES .. iiiiiiiiiiie ettt ettt ettt et et e st e e tae e naee e 9
3.2 Hospital del Salvador e Instituto Nacional de Geriatria.......ccocceeeviiiviiiiiiieiieeee e 13
3.3 Hospital Luis CalVO MaCKENNQ ...c.viiiiiieiiie ettt 26
34 HOSPItal MEtrOPOIItAN0 ..vviiiiie ettt 33
3.5 Barrios PAtriMONIAIES ..uviiiiiiic e 38
4. IMagen ObJEtiVO Y ACUETUOS ......cccuveeeieeerieecreecteeetteeeireeetee e teesbeeestseesseesseeesaseesssasenssesssesensses 54
4.1 Aspectos ambieNntales EAE ......oovii i 54
4.2 PartiCIPACION TOMPIANG . i i itiiii ittt ettt e e e et et e e et e e et e e s e e e e eaaree e 54
4.3 Alternativas de estructuracion Imagen ObJetiVO ......cc..cciiiiiiiiieecc e 57
4.4 EXPOSICION RESUMEN EJECUTIVO ...vvviiiiiiiiic et 62
4.5 Observaciones a 1a Imagen ODJELIVO ......ocviiiiiiiii e 62
4.6 RECOMENAACIONES EAE ...ttt ettt et e et e et e e enaee e 65
4.7 Términos para la elaboracidn del ANtEProyeCtO .....cocvviiiiiiiii e 66
5.  DescripCion del ANTEPIOYECLO .......ceccvvieeieeereeerireeeteeeeteeesreeeteeesreeesbeeesseeessseesaseeessseessesesseeesseenns 69
5.1 Ajuste de normas urbanisticas para los predios con equipamiento de Salud ....................... 71
5.2 Elaboracion de Zonas de Uso de Suelo patrimonial ..........cooveiiiiiiiiiiii e 76
53 Ajuste de Zona de Edificacion Patrimonial ...........ccoooviiiiiiiiiiiceee e 87
5.4 Elaboracion de Planos de Detalle .....coviie ettt 89
6. Plano de Detalle Conjunto Calle Triana........coeeccuieeeeiieieeeeeeeeeccee et e e eree e e ree e s e ree e e e nee e s e aneas 91
6.1 [ a1 (ST PP RUPTPPRIO 92
6.2 Valores y atributos del CONJUNTO ...cooviiiiiiiii e 95
6.2.1 Caracteristicas arquitectonicas y elementos morfolégicos de las edificaciones ................. 97
6.2.1.1  Edificaciones OrigiNales ......coooieiiieeeeee e 98
6.2.1.2  Edificaciones originales alteradas.........ccuueeiiii oo 103
B.2. 1.3 IS c ettt e et e e 110
6.2.2 Caracteristicas del espacio PUBIICO.........coiiiiiiii e 111
6.3 DisposiCioNes REGlamMENTArias .......uviiiiiiiie ittt 120
6.3.1 Normas para [a edificaCion .........oooiiiiii e 120
6.3.1.1 Condiciones obligatorias para refacCiones ..........cccocvviiiiiiiii i 120
6.3.1.2 Condiciones obligatorias para 0bras NUEVAS .........cocvvviiiiiiiie i 124

6.3.1.3 Condiciones obligatorias para refacciones y obras nuevas en todas las edificaciones del
conjunto 125

6.3.2 Normas para el espacio PUDIICO ........ooiiiiiiiii e 126



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

7. Plano de Detalle Zona de Conservacion Histérica Poblacién Salvador Legidn Militar de Chile...... 133

7.1 (a1 (T PP P PPUPPPUPPR 134
7.2 Valores y atributos del CONJUNTO ...oooiuviiiiiiiiicccc e 137
7.2.1 Caracteristicas arquitectonicas y elementos morfolégicos de las edificaciones ...............

/A S R N T oY) o] =3 - It AU
7.2.0.2  TIPOIOZIA 2 oo
7.2.0.3  TIPOIOBIA 3o
T.2.04  CHBITOS oottt
7.2.2 Diagnostico actual de 1as tiPOl0GIas. ....cuviieiiiiiie e
7.2.3 Caracteristicas del espacio PUBIICO.......uiiiiiiiiiiiie e

7.3 Disposiciones REGlamMENTArias .........coiiuiiie i 172
7.3.1 Normas para [a edifiCaCion ........coouiiiiiiie e

7.3.1.1 Condiciones obligatorias para refacCiones ...........ccoovuviiiiiiiii e
7.3.1.2 Condiciones obligatorias para 0bras NUEVAS .........ccccuviiiiiiiiiieieiie e

7.3.1.3 Condiciones obligatorias para refacciones y obras nuevas en todas las edificaciones d
conjunto 177

7.3.2 Normas para el espacio PUDIICO .......iiiiiiiiiie e

7.4 Cambio Plano PatrimONIiO......ccuiiiic e 197

S I N (1o [ o X ot o T f ol Y3 R 198
8.1 Estudio de Capacidad Vial .........ooiiiiee e, 198
8.2 Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad ClImMatica .........cccoooiiiiiiiiiieieee e, 205
8.3 Estudio de FactiDilidad ......ccuviiiiiiiiee e 210
8.4 Estudio de EQUIPAMIENTO ..o.uvviiiiiiic e 210

9. Documentos que conforman 12 ProPUESTA........cceeevieriierecieeeee e e esteeereeeetreeeteeeraeesraeenns 211
10. 311 0] [To = 1 TS 212
11. AANEXOS ..ceeiiiiiecrtr et et r et e et s e s st e e e et e e s e st rer e e e e e s e ner e e e et e e s e e rerea e e e s e s e nenereneeenen e nerenens 213

el



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Abreviaciones usadas en el documento:

- BNUP: Bien Nacional de Uso Publico

- CC Coeficiente de Constructibilidad

- CMN: Consejo de Monumentos Nacionales

- COs: Coeficiente de Ocupacién de Suelo

- DAU: Departamento de Asesoria Urbana

- DDU: Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
- EAE: Evaluacion Ambiental Estratégica

- Hds: Hospital del Salvador

- HLCM: Hospital Luis Calvo Mackenna

- HOSMET: Hospital Metropolitano

- ICH: Inmueble de Conservacion Histdrica

- INGER: Instituto Nacional de Geriatria

- LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

- MH: Monumento Histoérico

- 0GUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
- OL Ordenanza Local

- PRCP: Plan Regulador Comunal de Providencia

- RM: Regién Metropolitana

- SECPLA: Secretaria Comunal de Planificacion

- SSMO: Servicio de Salud Metropolitano Oriente

- Uve Unidad Vecinal

- ZCH: Zona de Conservacion Historica

- ZEMol: Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal
- ZEP: Zona de Edificacion Patrimonial

- ZIM: Zona de Interés Metropolitano

- T Zona Tipica

- ZUSP: Zonas de Uso de Suelo Patrimonial
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1. Introduccién

El Plan Regulador Comunal de Providencia (PRCP) vigente se aprobd el afio 2007. Desde entonces se han
realizado seis modificaciones, las cuales han tenido como objetivo su actualizacién en temas especificos,
tales como Edificacién, Uso de Suelo y Patrimonio, asi como ajustar su concordancia con los instrumentos
normativos superiores como la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su Ordenanza (OGUC),
Circulares de la Divisiéon de Desarrollo Urbano (DDU) del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, entre otros.
Actualmente se encuentran en desarrollo la Modificacion N° 7 “Barrio El Aguilucho” y la Modificacion N° 8
“ZEMol de Salud”.

La Modificacion N° 8 al Plan Regulador Comunal (PRCP) abarca el territorio perteneciente a los recintos
hospitalarios publicos de la comuna de Providencia y a los barrios patrimoniales localizados en sus
entornos. En especifico propone, por un lado, un cambio normativo en el Hospital del Salvador, el Instituto
Nacional de Geriatria y el Hospital Luis Calvo Mackenna y un reconocimiento en el uso de suelo del Hospital
Metropolitano (HOSMET) vy, por otro lado, busca regenerar las Zonas de Conservacién Histdrica (ZCH)
Poblacion Salvador Legién Militar de Chile, Conjunto calle Triana y la Zona Tipica (ZT) Poblacion Caja del
Seguro Obrero.

Considerando que se trata de una modificacién parcial al PRCP, concentrada en sectores especificos del
territorio comunal, la presente modificaciéon no aborda lo dispuesto en el Art. 27 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en cuanto a incorporar normas u otras disposiciones que incentiven la
vivienda de interés publico, ya que no constituye una modificacién integral ni una actualizacién al PRCP.

En relaciéon al cambio normativo en los recintos hospitalarios de la comuna, incluye a las Zonas de
Equipamiento Metropolitano e Intercomunal que actualmente tienen como destino principal el uso de
salud (ZEMol de salud). Estos predios corresponden a establecimientos que ofrecen servicios de salud a
escala metropolitana y contienen en algunos casos, inmuebles con proteccién patrimonial. Sin embargo,
de acuerdo a los requerimientos del Servicio de Salud Metropolitano Oriente (SSMO), las actuales normas
de edificacién del PRCP no permiten desarrollar un adecuado disefio de los proyectos de reposicién de los
establecimientos hospitalarios. Asimismo, la presente modificacién incorpora el reconocimiento del uso de
suelo del HOSMET, hospital dependiente del SSMO desde enero de 2022 que actualmente no cuenta con
un uso de suelo destinado a salud.

Respecto al entorno patrimonial de las ZEMol de salud, la modificacion abarca dos ZCH y una ZT en el
entorno inmediato del Hospital del Salvador y el Instituto Nacional de Geriatria. Estas zonas patrimoniales
presentan un cierto deterioro, asociado a los usos de suelo permitidos en ellas y a externalidades negativas
generadas por la alta afluencia de publico de los proyectos hospitalarios y a su condicién céntrica. Lo
anterior repercute en una baja conservacion del patrimonio arquitecténico de estos barrios.

Tanto los estudios previos como las participaciones tempranas de la modificacion se iniciaron en
septiembre de 2022. El desarrollo se realizd en paralelo a otros procesos de largo plazo, como el plan
maestro del SSMO para los predios hospitalarios o un plan estratégico del sector impulsado por la
Municipalidad de Providencia. Asimismo, con el objetivo de incorporar criterios de caracter ambiental, se
contempld la elaboracion de una Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), proceso que acompafio a la
modificacion e incorpord criterios ambientales desde su formulacién.
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Considerando lo indicado por los articulos 28°octies y 43° de la LGUC sobre el procedimiento de
modificaciones a los planes reguladores comunales, la presente modificacion se inicid mediante el Decreto
Alcaldicio Ex. N° 191 del 17 de febrero de 2023, el cual da inicio al procedimiento de EAE. Mediante el
Acuerdo N° 705 adoptado en Sesion Ordinaria del Concejo Municipal N2 74 del 4 de abril de 2023, y

mediante Decreto Alcaldicio Ex. N° 448, del 11 de abril de 2023, se aprobd el inicio de la etapa de Imagen
Objetivo de la Modificacién N° 8 ZEMol de Salud al Plan Regulador Comunal de Providencia.

La presente Memoria Explicativa contiene los fundamentos técnicos de la Modificacién N° 8 al PRCP 2007,
cuyos términos para la elaboracion del Anteproyecto fueron aprobados por el Concejo Municipal en Sesion
Ordinaria N° 83 del 13 de junio de 2023 mediante el Acuerdo N° 778, y el Decreto Alcaldicio Ex. N° 1120
del 08 de agosto de 2023.

2. Objetivos de la Modificacién

2.1 Areas de la Modificacion

Las areas sujetas a modificacion corresponden a los predios ZEMol de salud, a los barrios patrimoniales
aledafios y al predio del HOSMET ubicado en el sector nororiente de la comuna. En especifico, estas areas

incluyen a los predios Hospital del Salvador, Instituto Nacional de Geriatria y Hospital Luis Calvo Mackenna,

y los barrios ZCH Conjunto calle Triana, ZCH Poblacién Salvador Legidén Militar de Chile y la ZT Poblacién
Caja del Seguro Obrero. Ademas, se incluye el predio del HOSMET ubicado en Holanda N° 60.
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2.2 Objetivo general y objetivos especificos

La presente modificacién considera un objetivo general y tres objetivos especificos:

Objetivo General de la Modificacién N° 8 al PRCP:

Conciliar la renovacion de la infraestructura hospitalaria publica de la comuna con la proteccion de los
barrios patrimoniales y residenciales aledafios, minimizando su impacto en el espacio publico vy
conservando la identidad y vocacion de cada sector.

Objetivos Especificos de la Modificacién N° 8 al PRCP:

1. Facilitar el desarrollo de los equipamientos publicos de salud, ajustando algunos pardmetros
normativos en los predios de los hospitales publicos de la comuna.

2. Ajustar los usos de suelo permitidos en los barrios patrimoniales aledafios a las ZEMol de salud,
adecudndolos a sus condiciones de edificacion y espacio publico.

3. Proteger el patrimonio edificado y el entorno de las ZCH aledafias a las ZEMol de salud,
estableciendo criterios para alteraciones, reparaciones y obras nuevas en fachadas y disefio del
espacio publico.

2.3 Objetivos ambientales Evaluacion Ambiental Estratégica

La Ley de Bases del Medio Ambiente (Ley 19.300) y sus modificaciones (Ley 20.417) plantean la necesidad
de que los Instrumentos de Planificacién Territorial- en este caso un Plan Regulador Comunal- desarrollen
procesos de Evaluacion Ambiental Estratégica, con el fin de incorporar de manera temprana las
implicancias en el medio ambiente de los modelos de desarrollo que se plantean para el territorio.

De acuerdo al Decreto N° 32 (04/11/2015) “Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica”, el articulo
29° letra d), una modificacion al Plan Regulador Comunal es sustancial cuando:

I.  Amplian el drea urbana.
Il. Disminuyen alguna de las dreas verdes del plan regulador en un porcentaje igual o superior al 5%
de su superficie.
. Establecen nuevas declaratorias de utilidad publica para vias colectoras.

V. Incorporan territorios destinados a usos de suelo, infraestructura o actividades productivas.
V. Incorporan el uso residencial a cualquiera de las zonas mencionadas en el punto iv) precedente.
VI. Incrementa la altura o la densidad por sobre un 20 % de lo contemplado en el plan vigente, en

alguna de las zonas o subzonas que se modifican.
VII. Incrementan el coeficiente de constructibilidad o el coeficiente de ocupacién de suelo por sobre
un 30% de lo contemplado en el plan vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se modifican.

Conforme lo expuesto, la presente modificacion se considera sustancial, ya que plantea un aumento de las
alturas en los predios ZEMol de Salud por sobre un 20% mediante incentivos normativos. A través del
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Decreto Alcaldicio Ex. N° 191 del 17 de febrero de 2023, se informa el inicio del proceso de Evaluacién

Ambiental Estratégica, la cual acompafia a la modificacién durante toda su elaboracién.

Objetivos Ambientales

Segun la Guia de orientacién para el uso de la evaluacion ambiental en Chile (2015), los objetivos

ambientales corresponden a los fines ambientales que guian la EAE en el marco de la decisidon evaluada.

Para el caso de la presente modificacidn los objetivos ambientales son los siguientes:

Mejorar la calidad ambiental de las Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal,
aumentando la superficie de areas verdes privadas, a través de normas urbanisticas y/o incentivos
normativos que regulen la relacion entre altura e intensidad de ocupacion de la edificacion al
interior de los predios, asi como su relacion con el entorno.

Promover una movilidad urbana sostenible, favoreciendo modos activos de transporte como la
bicicleta y la caminata, a través de Planos de Detalle e Incentivos normativos que prioricen el
espacio urbano para dichos modos, mejorando la accesibilidad universal y la arborizacion, entre
otras medidas.

Contribuir a la regeneracion y protecciéon de barrios y/o inmuebles con valor arquitecténico
patrimonial, presionados por su condicién céntrica y por la influencia que reciben de los
equipamientos hospitalarios, estableciendo normas especificas tendientes a controlar los usos de
suelo que la deterioran, y definiendo Planos de Detalle u otros mecanismos, que orienten sus
intervenciones.
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Diagnéstico y fundamentos técnicos

3.1 Consideraciones generales

Quillota.

Simbologia
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[

Region de O'Higgins

Figura 2 Contexto regional centros de salud. Fuente: Elaboracion propia en base a Ministerio de Salud.

De acuerdo al Ministerio de Salud, en la Regién Metropolitana se localizan 46 recintos hospitalarios publicos
y 82 clinicas concentradas principalmente en el area central de la region. En la comuna de Providencia se
encuentran seis recintos hospitalarios publicos y 17 clinicas, correspondiente al 15% y 21% de la region,
respectivamente.

La entidad encargada de estos recintos hospitalarios publicos es el Servicio de Salud Metropolitano Oriente
(SSMO). En especifico, la Red Asistencial del SSMO la constituyen cuatro hospitales y cuatro institutos,
ubicados en las comunas de Pefialolén, Macul, Nufioa, Providencia, La Reina, Las Condes, Vitacura, Lo
Barnechea e Isla de Pascua®.

Si bien el SSMO cubre el area geografica de ocho comunas con ocho recintos hospitalarios publicos ya
mencionados, seis de ellos se localizan en la comuna de Providencia.

! De acuerdo a la informacidn web, SSMO (2023), la Red Asistencial del Servicio de Salud Metropolitano Oriente la
constituyen cuatro hospitales, cuatro institutos y un CRS, asi como 21 Centros de Salud Familiar, ocho Centros
Comunitarios de Salud Mental, cuatro Centros Comunitarios de Salud Familiar (CECOSF), 9 SAPUs y el Centro de
Urgencia Nufioa.
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Figura 3 Contexto comunal centros de salud. Fuente: Elaboracion propia en base a Ministerio de Salud.

En Providencia se encuentran el Hospital del Salvador, que es de alta complejidad, el Hospital de Nifios Dr.

Luis Calvo Mackenna, el Instituto Nacional del Tdrax, el Instituto de Neurocirugia Dr. Alfonso Asenjo y el
Instituto Nacional de Geriatria. Ademas, se encuentra el Hospital Metropolitano en el sector nororiente de
la comuna, que desde el afio 2022 es dependiente del SSMO.

Comunal de Providencia.

Estos recintos hospitalarios publicos, a excepcidén del Hospital Metropolitano, se localizan en predios
definidos como Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal (ZEMol) en el Plan Regulador

Las Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal (ZEMol) corresponden a equipamientos de escala

metropolitana en predios de mds de 1 ha. En la comuna existen cinco ZEMol, tres de salud y dos de

para estos predios.

educacién. Estas zonas fueron declaradas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago e incorporadas
posteriormente al PRCP el afio 2007. Las ZEMol poseen normas de edificacion y usos de suelo especificos

10
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CUADRO 24 | ZONAS DE EQUIPAMIENTO METROPOLITANO O INTERCOMUNAL (ZEMol)
N° IDENTIFICACION DIRECCION
Calle N°
1 Campus Oriente Universidad Catdlica | Jaime Guzman Errazuriz 3300
de Chile
2 Hospital del Salvador e Salvador 364
Instituto Nacional del Térax José Manuel Infante 717
3 Instituto Nacional de Geriatria José Manuel Infante 370 al 424
4 Hospital Luis Calvo Mackenna Antonio Varas 360
5 Colegio Sagrados Corazones Chile-Espafia 945
Providencia
Tabla 1 Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal. Fuente: PRCP 2007.

La presente modificacién comprende los predios de las tres ZEMol de salud y parte de sus entornos, ademas

del HOSMET. Los predios ZEMol se localizan préximos al eje vial Providencia, y hacia el centro poniente de

viales de alta afluencia.

la comuna. Poseen una alta conectividad a escala metropolitana, cercanos a estaciones de metro y ejes

Leyenda
ZEMol Salud

Hospital Del Salvador, Inst. Nac. del Térax
Instituto Nacional de Geriatria
‘ Hospital Luis Calvo Mackenna

-Hospital Metropolitano

ZEMol Educacion

Colegio Sagrados Corazones Providencia

-Campus Oriente U. Catdlica de Chile

__1Area de diagnéstico

A @ Estaciones de Metro

Figura 4 Localizacion de las Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal ZEMol en la comuna y el HOSMET. Fuente:

Elaboracion propia.

11



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

¢éPor qué hay que modificar el PRCP respecto a estos predios?

En los ultimos afios se han detectado restricciones al desarrollo de los equipamientos publicos de salud
debido a las normas de edificacion establecidas por el PRCP (cuadro a continuacion). Especificamente, el
SSMO planted que, para un adecuado disefio de los proyectos de reposicién de establecimientos
hospitalarios en Providencia, es necesario modificar las condiciones de edificacidn de los terrenos de uso
hospitalario en las ZEMol.

ZEMol y ZIM

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA 2500 m2

NORMA DE EDIFICACION

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 1° PISO 04

Y PISOS SUPERIORES '

ALTURA 5 pisos — 17,50 metros
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Edificacion aislada
DENSIDAD 440 Hab/ha ; 110 Viv/ha
ANTEJARDIN 5,00 metros

CIERRO 2,2 metros de altura
DISTANCIAMIENTOS Segun art. 4.2.19 de esta OL
RASANTE Segun art. 2.6.3 OGUC

Tabla 2 Normas de subdivision y edificacion ZEMol y ZIM. Fuente: Articulo 5.6.03 Ordenanza Local Plan Regulador Comunal 2007.

El afio 2021 el municipio incluyd, durante la etapa de Imagen Objetivo de la Modificacion N° 6 Ajustes de
Uso de Suelo al PRCP, la propuesta de aumentar las normas de edificacidon para las actuales ZEMol de Salud.
Tras presentar la Imagen Objetivo, se recibieron 68 observaciones de vecinos que solicitaron estudiar con
mayor profundidad el cambio de normas de edificacion en las ZEMol y considerar materias
medioambientales en el entorno. De esta manera, el 25 de enero de 2022 el Concejo Municipal, mediante
el Acuerdo N° 242, se pronuncio sobre los términos para la elaboracién del Anteproyecto de la Modificacion
N° 6 acordando que las normas de las ZEMol de Salud se abordaran en una siguiente modificacion al PRCP,
incorporando las observaciones realizadas por la comunidad. Finalmente, la Modificacion N° 6 abordd
Unicamente la prohibicion de apart-hotel y black-kitchen en toda la comuna y ajusto los usos de suelo de
actividades menores.

En paralelo a la necesidad de modificacidon de las normas de edificacién en las ZEMol de Salud, se ha
detectado que estos equipamientos hospitalarios impactan los sectores aledafios a estos predios, tanto
durante su operacion como en los periodos de construccion de nueva infraestructura.

De acuerdo al analisis de estos sectores, muchos predios en el entorno del Hospital del Salvador vy el
Instituto Nacional de Geriatria corresponden a usos asociados a la salud, lo que evidencia el impacto de la
actividad hospitalaria en los usos de suelo de los barrios aledafios.
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Particularmente, en el entorno de las ZEMol de Salud se encuentran tres barrios con proteccién
patrimonial, algunos de los cuales presentan deterioro asociado a los usos de suelo permitidos en ellos, al
funcionamiento de patentes de alcohol, a la publicidad y a problemas en el espacio publico.

Ademas, la construccion de edificaciones hospitalarias genera un alto impacto en el entorno, tales como
ruido, aumento en la congestién vial, conflictos con camiones de carga y descarga, aumento de la
ocupacion del espacio publico por el personal de obra, entre otras, lo cual ha afectado la calidad de vida de
los vecinos.

Todo lo anterior da origen a la propuesta de Modificacién N° 8 al Plan Regulador Comunal, la cual busca
ajustar los parametros normativos en los predios de los hospitales publicos de la comuna y conservar los
barrios patrimoniales en sus entornos.

Metodologia de diagndstico

Para analizar los entornos de las ZEMol de salud, se establece en primer lugar un “limite territorial de
diagndstico” para cada predio, donde se investigan distintos parametros urbanisticos segin fuentes
primarias (levantamiento en terreno) y secundarias (Sll, estudios municipales). El limite territorial de
diagndstico incluye al menos dos manzanas dentro del contexto inmediato de los predios hospitalarios.

3.2 Hospital del Salvador e Instituto Nacional de Geriatria

Las ZEMol Hospital del Salvador e INGER estan localizadas en la Unidad Vecinal 2 de Providencia. La ZEMol
Hospital del Salvador comprende el Hospital del Salvador, el Instituto Nacional del Térax, el Instituto de
Neurocirugia Dr. Alfonso Asenjo y en su totalidad se reconoce como ZEMol Hospital del Salvador. La ZEMol
INGER comprende el Instituto Nacional de Geriatria.

La superficie del terreno de la ZEMol Hospital del Salvador es de 120.960 m? (12 ha) y la superficie
construida corresponde a 52.400 m?. La superficie del terreno de la ZEMol INGER es de 31.303 m? (3 ha) y
la superficie construida corresponde a 8.528 m?2.
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EDIFICIOS ZEMol DE SALUD

ZEMol 02

1 Nuevo Hospital del Salvador

2 Nuevo Instituto Nacional de Geriatria
3 Monumento Histérico Capilla HDS

4 Instituto Nacional de Neurocirugfa

5 Facultad de Medicina U. de Chile

6 Actual HDS

7 Instituto Nacional del Torax

8 sala Cuna SSMO

O Proyeccién Instituto de Neurocirugia

Superficie terreno = 120.960,04 m*
Superficie construida = 52.400 m*

ZEMol 03

10 capilla

11 Plaza interior

12 pabellén B

13 Unidad Hospitalizacién Aguda
14 Hospital de Dia

15 Estacionamientos

Superficie terreno = 31.303 m?
Superficie construida = 8.528 m?

> Acceso Peatonal

» Acceso Vehicular

Figura 5 Localizacion ZEMol Hospital del Salvador e INGER. Fuente: Elaboracion propia.

El Hospital del Salvador es un recinto construido en base a los planos que disefié el arquitecto Ricardo Brown
(CMN web, 2022). La construccién se inicié en 1873, sin embargo, no fue hasta 1905 que el lugar estuvo
habilitado para funcionar. La infraestructura del Hospital fue consoliddndose a través de los afios vy
actualmente funciona como el Hospital base del SSMO beneficiando a mas de 600 mil usuarios y usuarias
de esta zona de Santiago (HdS web, 2022). La edificacion se caracteriza por presentar una trama de
pabellones separados por patios y unidos por corredores con baldosas de colores. En su frontis exhibe una
fachada neocldsica que da paso al nucleo central, la capilla y el segundo patio, un terreno de arboles
centenarios que guarda una gruta de Lourdes con una imagen de la virgen (CMN web, 2022).
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Figura 6 (1) Hospital El Salvador (2) Instituto Nacional del Térax (3) Instituto Nacional de Neurocirugia. Fuente: Web Consejo de
Monumentos Nacionales de Chile, Web Instituto Nacional del Torax.

Cabe destacar que una parte del predio de la ZEMol Hospital del Salvador estd protegida (figura a
continuacion) y reconocida en el PRCP como Monumento Histérico. Lo anterior corresponde a la fachada
del Hospital, y principalmente el nlcleo central que comprende el primer patio, la capilla y el segundo patio
de los edificios circundantes?. La capilla actualmente estd a cargo de las Hermanas de la Caridad de San
Vicente de Paul y destaca por una imponente cUpula metalica y envigado de pino oregon.

De acuerdo al Consejo de Monumentos Nacionales, el Hospital del Salvador es un valioso exponente de
una arquitectura hospitalaria caracteristica del siglo pasado tanto por su esquema planimétrico como por
la calidad de algunas soluciones espaciales y constructivas del sector central, en torno a la capilla y a los
patios que lo rodean.

2 Decreto N° 245 del 06 de mayo de 1985.
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Figura 7 Plano oficial del Monumento Histdrico Hospital del Salvador. Fuente: Web Consejo de Monumentos Nacionales de Chile.

El Instituto Nacional de Geriatria (INGER) tiene sus origenes en el siglo XIX. Inicialmente correspondié a la
casa de descanso de los jesuitas. En 1968 albergd al Hospicio de Santiago y en 1976 al Centro Geriatrico. El
afio 1984 el SSMO le da el caracter de Centro Especializado de Atencién de Salud de la Poblacién Adulta
Mayor y en agosto de 1997 se le reconoce y recibe el nombre de Instituto Nacional de Geriatria.

Actualmente el INGER cuenta con una capilla, una plaza interior, pabellones, unidad de hospitalizacién
aguda, hospital de dia y una gran superficie de estacionamientos. El predio posee una superficie de 31.303
m?, en la cual se encuentran 8.528 m? construidos totales, teniendo 6.101 m? edificados en primer nivel y
2.427 m? en segundo nivel.

16



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Figura 8 (1) Capilla y entrada (2) Plaza interior (3) Estacionamientos. Fuente: Presentacion SSMO, marzo 2022.

Cabe sefialar que el predio corresponde a un Inmueble de Conservacion Histérica (ICH)3, por lo tanto sus
edificaciones estan protegidas en el PRCP. El afio 2016, tras la Modificacion N° 4 al PRCP se elaboraron las
Fichas de Valoracién de todos los ICH de la comuna, estableciendo sus principales caracteristicas vy
recomendaciones. El total de superficie construida protegida en el PRCP corresponde a 7.008 m?, de los
cuales 4.670 m? corresponden a primer nivel y 2.338 m? a segundo nivel.

Plan Maestro para el HdS e INGER

El Servicio de Salud Metropolitano Oriente (SSMO) desarrollé un Plan Maestro de establecimientos
hospitalarios que durante la década 2020-2030 pretende reponer dentro del predio ZEMol HdS, el Hospital
del Salvador, el INGER, el Instituto de Neurocirugia y el Hospital Nacional del Térax. Si bien el plan ha ido
modificandose, siempre se considera conservar agquellas edificaciones con proteccién patrimonial (en color
lila en la figura a continuacion).

3 Ficha de Valoracién del Inmueble de Conservacién Histérica N° 9, Plan Regulador Comunal de Providencia.
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Figura 9 Plan Maestro SSMO para macromanzana Hospital del Salvador. Fuente: Presentacion SSMO abril 2023.

Avances del Plan Maestro

El aflo 2017 se inicié la construccién del primer proyecto hospitalario en el sector norte del predio ZEMol
Hospital del Salvador. El recinto cuenta con una inversién aproximada de US$250 millones de ddlares. Cada
uno de los edificios que componen este proyecto es de cuatro pisos y cuentan con pisos subterrdneos para
estacionamientos. El Hospital beneficiard principalmente a la poblacién adulta de las comunas de
Providencia, Las Condes, Nufioa, La Reina, Pefialolén, Macul, Vitacura y Lo Barnechea de la ciudad de
Santiago y su alcance es de 593.000 personas. Segun el SSMO, el nuevo recinto contard con 641 camasy la
puesta en servicio provisoria para el Hospital estd programada para el afio 2023 con entrega definitiva para
el afio 2024.
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Figura 11 Vista interaccion entre edificaciones nuevas y antiguas Hospital del Salvador. Fuente: Presentacion SSMO marzo 2022.
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Entorno de las ZEMol Hospital del Salvador e INGER

Como se menciond anteriormente, para analizar el impacto de los recintos hospitalarios en su entorno, se
define en primer lugar un limite territorial de diagndstico para la ZEMol Hospital del Salvador, el cual incluye
al menos dos manzanas dentro del contexto inmediato de los predios hospitalarios. Este limite comprende
el territorio desde Providencia y Eliodoro Yafiez por el Norte, Manuel Montt y José Tomdas Rider por el
oriente, Elena Blanco y Pedro Ledn Gallo por el Sur y Arzobispo Larrain Gandarillas y Obispo Donoso por el
poniente.

Respecto a los usos de suelo, se observa que en los 1.205 predios consultados predomina el uso
habitacional (49% del total), oficina (26,1%) y comercio (13,3%). El comercio (en naranjo oscuro en el plano)
se concentra en las calles de mayor jerarquia vial como Francisco Bilbao y Eliodoro Yafiez. De la misma
manera se observa que en el sector oriente del Hospital del Salvador se concentran nucleos residenciales,
tales como la Zona Tipica Valenzuela Castillo y el barrio Los Naranjos. Por otro lado, en el sector poniente
del Hospital se concentran mayoritariamente usos de oficina y de salud.

: - Leyenda

Uso de suelo segun SlI
|| Habitacional

[ Hotel,Motel

[ | Educacién y Cultura

- Culto

- Salud

- Deporte Y Recreacion
- Comercio

|| oficina

- Administracidn Publica y Defensa
D Bodeja y Almacenaje
- Industria

- Estacionamiento

[ sitio Eriazo

- Otros no considerados

ZEMol de Salud

77 Hospital del Salvador e Instituto
~=-1Nacional del Térax

el }
i 3 1Instituto Nacional de Geriatria

Figura 12 Usos de suelo dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol 02 y 03. Fuente: Elaboracion propia en base a Sl.

Las alturas de las edificaciones fluctian entre uno y 24 pisos. Los edificios mas altos se encuentran en
Providencia y son de uso comercial. Aquellas edificaciones de diez pisos 0 mas se localizan en ejes como
Francisco Bilbao, Miguel Claro, Condell o Salvador y corresponden a vivienda o en la mayoria de los casos,
uso mixto con oficinas. Los interiores de barrio, de uso mayoritariamente residencial, mantienen hasta un
maximo de cinco pisos.
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Leyenda

Alturas edificaciones ZEMol y entorno
N° de pisos

ZEMol de Salud

77 1 Hospital del Salvador e Instituto
-=-1 Nacional del Térax

E:S:E Instituto Nacional de Geriatria

Figura 13 Alturas de edificaciones dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol 02 y 03.
Levantamiento Aerofotogramétrico SAF 20189.

Fuente: Elaboracidn propia en base a

Las patentes comerciales se concentran en los ejes viales de mayor jerarquia y en aquellos predios de mas
altura. Se observa que en el sector poniente del Hospital del Salvador existe una concentracion mayor de
patentes comerciales, especificamente en la parte sur del barrio Bernarda Morin, y en la calle Salvador
frente al Hospital. Asimismo, el eje Providencia, dado sus usos comerciales y altura maxima permitida de
12 pisos, presenta mayor nimero de patentes que el resto de los barrios. Destacan ademas, las calles
Eliodoro Yéfiez y Miguel Claro con mayor concentracion de patentes comerciales.
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Figura 14 Patentes comerciales dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol Hospital del Salvador e INGER. Fuente:
Elaboracion propia en base a Municipalidad de Providencia, Departamento de Rentas.

La figura anterior muestra un total de 339 predios analizados en el entorno de las ZEMol HdS e INGER. El
64% de la superficie total presenta usos asociados a la salud, esto corresponde a 62 de los 339 predios. Si
se excluyen los predios ZEMol este porcentaje desciende al 28%, cifra igualmente alta para el contexto
urbano.

De los 62 predios asociados a la salud, 73% corresponde a centros médicos, dentales o laboratorios, 10% a

centros especializados de rehabilitacién, diagndstico y tratamiento, 7% a terapias alternativas, 5% a

fundaciones y 2% a recintos de baja complejidad, cirugia pldstica o estética. Ademas, se encontraron siete
farmacias alrededor de las ZEMol, y tres casas de acogida.

Lo anterior evidencia que en los predios localizados en el contexto inmediato de las ZEMol predominan
usos de suelo asociados a la salud, lo que genera un impacto directo en las calles y barrios aledafios.
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Figura 15 Plano sintesis diagndstico entorno ZEMol Hospital del Salvador e INGER. Fuente: Elaboracion propia.

En relacidn al riesgo climatico, el Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climatica* especifica que la Unidad
Vecinal N° 2 donde estd inserto el Hospital del Salvador presenta un 53% de superficie en riesgo alto o muy
alto, registrando temperaturas maximas superficiales sobre los 40°C durante eventos de olas de calor. El
predio del Hospital presenta riesgo muy alto (ver figura a continuacion) ya que se trata de una extensa y
continua drea con altos valores de vulnerabilidad relacionados a su funcién critica y a la concentracion de
poblacion flotante, fundamentalmente para consultas y atenciones médicas, visitas de familiares, personal
de salud y comercio asociado a estas actividades.

Por otra parte, la Unidad Vecinal presenta vulnerabilidad asociada a la dimensién “naturaleza urbana”, con
solo 6,3% de superficies permeables con respecto a la superficie total. Sumado a esto, la baja presencia de
areas con telegestion del riego y solo una intervencién de jardines sustentables, supone una dificultad para
la gestion del recurso hidrico.

Esta situacion puede verse potencialmente explicada por la ausencia de parques y areas verdes de mayor
tamafio, ya que solo un 21% de la superficie de la Unidad Vecinal cuenta con buena accesibilidad a dreas
verdes. La ausencia de suelos permeables disminuye la disponibilidad de agua para la vegetacidn,
profundizando el nivel freatico a la vez que aumenta la escorrentia superficial.

4 Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climatica para la comuna de Providencia ERVCP (2023). Municipalidad de
Providencia. Revisar Anexo N° 2.
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Figura 16 Extracto ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Il, pdgina 138. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad
climdtica para la comuna de Providencia, 2023.

Respecto a ruidos molestos, aseo y ornato, la Direccién de Fiscalizacién de la municipalidad levanté
informacion entre enero de 2022 a mayo de 2023 en el mismo poligono antes mencionado. Para el informe
se considerd el aseo y ornato como basura y/o escombros en la via publica, ademas de bafios quimicos
fuera de la constructora; ruidos molestos a aquellos ocasionados por generadores y / o extractores, y
musica de alto volumen. Se registraron 42 reclamos por aseo y ornato y 1.415 por ruidos molestos.

24



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Durante el periodo analizado se logré establecer incidencias con mayor reiteracion durante los distintos
reclamos, en donde la mayor incidencia en temas relativos a aseo y ornato suceden los dias jueves y viernes
en los horarios de 08:00 a 11:59 hrs. En cuanto a los ruidos molestos, la mayor incidencia de reclamos se
produce los dias sabados y domingos entre las 00:00 a 03:59 hrs.

ASEQ Y ORNATO
Horario lunes | martes | miércoles | jueves | viernes sabado Total
00:00-03:59 1 1 2
08:00-11:59 3 3 6 4 2 18
12:00-15:59 2 2 3 2 3 12
16:00-19:59 1 1 1 2 5
20:00-23:59 2 1 1 1 5
Total 8 4 7 10 8 5 42

Tabla 3 Reclamos Aseo y Ornato entre enero de 2022 a mayo de 2023. Fuente: Direccion de fiscalizacion Municipalidad de
Providencia.

RUIDOS MOLESTOS

Horario lunes | martes | miércoles | jueves | viernes | sabado | domingo Total
00:00-03:59 30 54 60 38 50 156 165 553
04:00-07:59 9 8 11 8 14 40 56 146
08:00-11:59 8 9 3 7 6 26 24 83
12:00-15:59 8 16 9 11 6 31 11 92
16:00-19:59 14 18 13 16 25 33 23 142
20:00-23:59 54 53 63 60 56 78 35 399
Total 123 158 159 140 157 364 314 1.415

Tabla 4 Reclamos por ruidos molestos entre enero de 2022 a mayo de 2023. Fuente: Direccion de fiscalizacion Municipalidad de
Providencia.

De lo anterior se desprende que en relacion a ruidos molestos, la reiteracion de reclamos los dias sdbados
y domingos en la madrugada no son producto de la construccion en predios hospitalarios, sino mas bien se
asocian a patentes comerciales, restaurantes o patentes de alcohol presentes en el barrio.

Respecto al aseo y ornato, si podria considerarse una coincidencia entre los reclamos de la comunidad y la
construccién de los nuevos hospitales en los predios ZEMol, dado que son en horario y dias laborales.

Cabe sefialar que en el Informe Ambiental asociado a la presente modificacion se abordan temas
medioambientales con mas detalle.
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33 Hospital Luis Calvo Mackenna

La ZEMol N° 4 Hospital Luis Calvo Mackenna (HLCM) estd localizada en la Unidad Vecinal 3 de Providencia
y comprende el Hospital de Nifios Dr. Luis Calvo Mackenna. La ZEMol estd inserta en una manzana
residencial que limita con las calles Luis Middleton, Carlos Antlnez, Antonio Varas y Matilde Salamanca.

Actualmente el predio tiene cuatro accesos, por las calles Dr. Solis de Ovando, Dr. la Sierra, Matilde
Salamanca y Marchant Pereira. El acceso por Matilde Salamanca funciona Unicamente como salida de
vehiculos.

ZEMol 04

Hospital Luis Calvo Mackenna

Superficie terreno = 29.357 m?

Superficie construida = 30.752 m?

Acceso Peatonal

’ Acceso Vehicular

Figura 17 Localizacion ZEMol HLCM. Fuente: Elaboracidn propia.

El Hospital de Nifios Dr. Luis Calvo Mackenna es un centro docente asistencial pediatrico publico chileno
fundado en 1942 que entrega diversos servicios de consulta de especialidades, de urgencia y de
hospitalizacion quirdrgica y médica para la Red Oriente de Chile y para todo el pais en patologias de alta
complejidad (HLCM web, 2022). El Hospital es Centro de Referencia Nacional en Trasplante de Médula
Osea, Trasplante Hepdtico, Retinoblastoma y Osteosarcoma; ademas de ser sede del Departamento de
Pediatria y Cirugia Infantil de la Universidad de Chile, lo que lo constituye en un Campus Clinico que se
mantiene a la vanguardia en investigacion.

La gestacién del Hospital de Nifios Dr. Luis Calvo Mackenna (HLCM) es anterior a su fundacion en 1942,
cuando los Drs. Luis Calvo Mackennay Anibal Ariztia, a partir de su sélida accion en la antigua Casa Nacional
del Nifio, consiguen el apoyo necesario para la construccién del Hospital (Petric, Molina, 2022).
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Figura 18 (1) Entrada Hospital Luis Calvo Mackenna (2) Hall administracion (3) Unidad de pacientes criticos. Fuente: Presentacion
SSMO, marzo 2022.

Actualmente la superficie del predio es de 29.357 m?y la superficie construida alcanza los 30.752 m?, entre
los edificios de administracion, hospitalizacién, consultorios de especialidades, pabellones pensionados,
unidad de pacientes criticos y la ex Casa Nacional del Nifio.

Para este Hospital, el SSMO estd elaborando un plan maestro que consideraria una construccién por etapas
con un periodo de edificacidon entre el afio 2025 a 2030.

Entorno de la ZEMol Hospital Luis Calvo Mackenna

El limite territorial de diagndstico comprende las calles Providencia, General del Canto, Eliodoro Yafiez y
Marchant Pereira. Respecto a los usos de suelo, de los 140 predios levantados, 67 corresponden a oficina
(equivalente al 31% de la superficie total), 50 a uso habitacional (equivalente al 15% de la superficie total)
y uno a salud (correspondiente al 36% de la superficie total).
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Figura 19 Usos de suelo dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol 04. Fuente: Elaboracion propia en base a SlI.

En el sector norte de la ZEMol se encuentra la Unidad Vecinal Providencia (UVP) que se construyé entre
1957 y 1968. Este conjunto habitacional es uno de los tantos proyectos generados a partir de la politica
estatal de construccién de viviendas, desarrollo y mejoramiento urbano, impulsada a través de la CORVI,
tras su creacion en 1953 durante el gobierno de Carlos Ibafiez del Campo.

Encargado por la Caja de Empleados Particulares en los terrenos de la antigua Casa Nacional del Nifio, el
proyecto se disefid bajo la idea de construir un conjunto capaz de consolidarse como una pieza urbana
dentro de la ciudad, resultando facilmente identificable, y fomentando la integracidn espacial y la cohesion

social.

Respecto a las alturas en el entorno de la ZEMol, las edificaciones varian entre uno y dos pisos en la parte
sur del Hospital, hasta 25 en la parte norte. Dentro de la Unidad Vecinal se observan edificios de 25, 11y 6
pisos. En el contexto inmediato al Hospital se encuentran torres en su mayoria de 7, 8 y 5 pisos.
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Figura 20 Alturas de edificaciones dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol 04. Fuente: Elaboracion propia en base a

Levantamiento Aerofotogramétrico SAF 2019.

Las patentes comerciales se concentran principalmente en la calle Antonio Varas y Providencia. La gran
concentracion de patentes en la calle Antonio Varas se debe principalmente a edificios en altura de uso

comercial (conjunto de puntos en el plano a continuacion).
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Figura 21 Patentes comerciales dentro del limite territorial de diagndstico, ZEMol 04. Fuente: Elaboracion propia en base a
Municipalidad de Providencia. Departamento de Rentas.

Respecto a las actividades que actualmente existen alrededor del Hospital, el siguiente plano muestra un
total 133 predios; trece de ellos (equivalente al 9,7% de los predios totales) resultaron corresponder a usos

asociados a salud. EI 38% de ellos corresponde a usos mixtos (oficinas y consultas médicas), 38% a centros
médicos, dentales y laboratorios, 7% a fundaciones y 15% a hospitales.

Ademads, en el contexto del Hospital se encuentran cuatro farmacias y una casa de acogida.
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Figura 22 Plano sintesis diagndstico entorno ZEMol 04 Fuente: Elaboracion propia.

En relacion al riesgo climatico, el Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climatica® especifica que la Unidad
Vecinal N° 3 donde se localiza el Hospital Luis Calvo Mackenna, presenta un 55% de superficie con niveles
de riesgo Alto o Muy Alto. Esta Unidad Vecinal, ubicada en el centro de la comuna y contigua a la calle
Nueva Providencia, se ve directamente afectada por un alto flujo de poblacién flotante, atraida por la
actividad comercial, polos laborales circundantes, y por el Hospital. Ademds, esto puede relacionarse con
la alta densidad urbana en el sector nororiente de la Unidad Vecinal, en los alrededores de la Estacion
Metro Pedro de Valdivia y la interseccién con la calle Providencia.

En cuanto a naturaleza urbana, esta Unidad Vecinal no cuenta con activaciones de jardines sustentables y
solo cuenta con telegestion de riego en la plaza Juan XXIll, en la zona norte de la UV. Ademads, un 14% de
la UV presenta buena accesibilidad a dreas verdes y solo un 7,4% cuenta con suelo permeable.

Si bien la figura a continuacién muestra que el sector del Hospital no es una zona prioritaria de riesgo, se
debe principalmente a la presencia de la Unidad Vecinal Providencia, la cual disminuye el riesgo de la
manzana por la gran superficie de areas verdes que tiene el conjunto.

> Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climéatica para la comuna de Providencia ERVCP (2023). Municipalidad de
Providencia. Revisar Anexo N° 2.
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Figura 23 Extracto ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Il, pdgina 140. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad
climdtica para la comuna de Providencia, 2023.

Respecto a ruidos molestos, aseo y ornato, en conjunto a la Direccion de Fiscalizacion de la municipalidad
se levanté informacion entre enero de 2022 a mayo de 2023 en el mismo poligono antes mencionado. En
este periodo se registraron 10 reclamos por aseo y ornato y 892 por ruidos molestos.

Durante el periodo analizado, la mayor incidencia se provoca el dia miércoles en los horarios de 16:00 a
23:59 hrs. En cuanto a los ruidos molestos la mayor incidencia de reclamos se produce los dias viernes y

sabados entre las 00:00 a 03:59 hrs.

ASEQ Y ORNATO
HORARIO lunes | martes | miércoles sabado domingo Total
08:00-11:59 1 1
12:00-15:59 1 1
16:00-19:59 2 1 1 4
20:00-23:59 1 1 2 4
Total 1 1 5 2 1 10

Tabla 5 Reclamos Aseo y Ornato entre enero de 2022 a mayo de 2023. Fuente: Direccion de Fiscalizacion Municipalidad de

Providencia.
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RUIDOS MOLESTOS

HORARIO | lunes | martes | miércoles | jueves | viernes | sabado | domingo Total
00:00-03:59 33 23 36 35 42 122 7 377
04:00-07:59 6 3 7 16 11 22 15 101
08:00-11:59 5 5 4 7 3 11 2 47
12:00-15:59 11 6 7 5 8 9 4 60
16:00-19:59 9 8 7 11 8 11 5 70
20:00-23:59 29 34 36 26 36 40 14 237
Total 93 79 97 100 108 215 47 892

Tabla 6 Reclamos por ruidos molestos entre enero de 2022 a mayo de 2023. Fuente: Direccion de Fiscalizacion Municipalidad de

Providencia.

De lo anterior se desprende que, en relacién a ruidos molestos, la reiteracion de reclamos los dias sabados
y domingos en la madrugada no son producto de la operacion del Hospital, sino mds bien se asocian a
reuniones en el contexto residencial del barrio. Respecto al aseo y ornato, tampoco se considera una
coincidencia entre los reclamos de la comunidad y la presencia del Hospital en el barrio.

Cabe sefialar que en el Informe Ambiental asociado a la presente modificacion se abordan temas
medioambientales con mas detalle.

34 Hospital Metropolitano

El Hospital Metropolitano, ubicado en calle Holanda N° 60, es una institucién con una larga historia en el
pals. En 1898 a través de la Ley N2 2.408 se cred oficialmente este recinto como Hospital Militar, estando
bajo la dependencia de la Direccion del Servicio Militar. El disefio del edificio estuvo a cargo del arquitecto
jefe del Ministerio de Guerra en ese entonces, el Sr. Francisco Javier Diaz, y comenzd su construccion el
afio 1927 inaugurdndose cinco afios después. Rapidamente se convirtié en un punto de referencia
importante para la atencién médica militar.
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Figura 24 Localizacion HOSMET. Fuente: Elaboracion propia.

En el afio 1962 se llevd a cabo un proyecto de expansion que contemplaba la construccién de un edificio
de 7 pisos con capacidad para 80 camas hacia la calle Holanda. Para el afio 1973, la construccion del edificio
estaba completa, faltando Unicamente la instalacién de los equipos médicos.

Funcioné como Hospital Militar hasta 2009, cuando éste se traslado al nuevo edificio en la comuna de La
Reina, y el Servicio de Salud Metropolitano Oriente firmd un convenio de autorizaciéon de uso de esta
infraestructura que, desde entonces paso a llamarse Hospital Metropolitano. El HOSMET es un Hospital de
la red del SSMO, traspasado al Servicio de Salud Metropolitano Oriente mediante Resolucién Exenta N° 01
de fecha 06/01/2022.

Respecto a las actividades permitidas en el predio, actualmente el Plan Regulador Comunal no reconoce el
uso de suelo como hospitalario, puesto que tiene un uso de suelo definido como zona de Uso
Preferentemente de Equipamiento Comercial. Este uso no permite hospitales ni clinicas, lo que no permite
un desarrollo adecuado del predio como infraestructura hospitalaria.
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Figura 25 Plano Zonas de Usos de Suelo. Fuente: PRCP 2007.

CUADRO 37 UpEC Zona de uso preferentemente de equipamiento comercial

Uso ACTIVIDADES ESPECIFICAS
PERMITIDAS PROHIBIDAS

EQUI | SALUD Edificaciones destinadas a: Edificaciones destinadas a:

PAMI - centros de salud publica tales como: policlinicos, - hospitales, clinicas;

ENTO Centros Comunitarios de Salud Mental COSAM, - locales destinados al anélisis o
Centros de Salud Familiar CESFAM, Centros disposicion de restos como:
Comunitarios de Salud Familiar CECOF, Centros morgue; cementerios y
Comunitarios de Rehabilitacion CCR, Centros de crematorios, cementerios de
Salud Urbanos CSU; mascotas.

- servicios de atencion primaria de urgencia (SAPU);

- terapias alternativas o complementarias;

- consultas o clinicas veterinarias;

- centros especializados de rehabilitacion, exploracion,
diagnostico y tratamiento;

- rehabilitacién y hospitalizacion de baja complejidad,
cirugia plastica o estética, maternidades.

Tabla 7 Extracto Cuadro 37, Zona de Uso de Suelo Preferentemente de Equipamiento Comercial UpEC. Fuente: PRCP 2007.
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Monumento Histdrico

Entre los afios 1973 y 1974, en el Hospital Militar funciond la seccidon de logistica y de inteligencia del CAJSI
Este (Comandos de Accidn Jurisdiccional de la Seguridad Interior). La seccién de logistica se instalé en la
infraestructura hospitalaria, mientras que la seccion de inteligencia en el subterraneo del recinto.

En el afio 2015, las autoridades del Hospital reconocieron que en el subterrdneo del HOSMET se cometieron
hechos atentatorios a los derechos humanos®, por lo que el afio 2019 el Consejo de Monumentos
Nacionales lo declar6 como Monumento Nacional, particularmente en la categoria de Monumento
Histérico. La declaratoria se promulgd posteriormente en el Diario Oficial el 11 de junio del 2022, como
Sitio de Memoria Centro Clandestino de Detencidn Subterraneo del Ex Hospital Militar de Santiago.

ZE
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\;'Sled‘:DE LA MEMORIA CENTRO CLANDESTINO
E DETENCION SUBTERRANEO DEL

EXHOSPITAL MILITAR DE SANTIAGO
- —aed
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. & \ __aBCOMMUNITY CHURCH
h W gl
A - ‘\ ICH L
- | =

Figura 26 Predios protegidos en torno al HOSMET. Fuente: Elaboracion propia.

® Declaratoria Monumento Histdrico del Sitio de Memoria Centro Clandestino de Detencidn Subterraneo del Ex
Hospital Militar de Santiago publicada en el Diario Oficial el sdbado 11 de junio del afio 2022.
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Entorno del HOSMET

El HOSMET se encuentra localizado en la Unidad Vecinal 1 de Providencia, entre las calles Holanda por el
oriente, Vitacura por el poniente y Providencia por el sur. El limite territorial de diagndstico en torno al
HOSMET comprende las calles Andrés Bello, Bucarest, Mardoqueo Fernandez, San Pio X, Luis Thayer Ojeda
y Nueva Tobalaba y comprende 98 predios.

Del total de predios levantados, un 35,7% (35 predios) corresponden a destino comercial, un 31,6% (31
predios) a uso de oficinas, un 23,5% (23 predios) a uso habitacional y un 3,1 % (3 predios) a uso culto. Los
usos de salud, hotel, sitios eriazos y estacionamiento solo estan presentes en un predio respectivamente.

Cabe sefialar que esta zona se caracteriza por tener una vocacion comercial y de servicios, por lo que los
predios pueden albergar mds de un uso. En el mismo sentido, se pueden encontrar consultas médicas,
atencién dental, venta de insumos médicos, farmacias, entre otros, en predios destinados principalmente
a comercio y oficinas.

En relacion a la superficie predial, 87.223 m? estdn destinados a comercio y oficina, esto corresponde al
60% del total de superficie del drea de diagndstico. El uso habitacional ocupa una superficie de 34.339 m?
(23,7%), mientras que el Unico predio destinado a salud, y que corresponde al HOSMET, tiene una superficie
de 11.474 m?, correspondiente al 7,9% del total.

Leyenda
Uso de suelo segun Sl
Habitacional
I Hotel, Motel
| Culto
[ salud
I comercio
Oficina
- Administracion Publica y Defensa
B Estacionamiento
. Sitio Eriazo

I otros no considerados

i i Hospital Metropolitano

==« Limite comunal

Figura 27 Usos de suelo en el entorno del HOSMET. Fuente: Elaboracion propia en base al SlI.

En el area de diagndstico existen 115 edificaciones, 54,3% de ellas (67 edificaciones) tiene entre uno vy
cuatro pisos. De ellas, 32 edificaciones presentan tres pisos y se ubican principalmente en el sector
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norponiente, surponiente y en otras areas del sector sur. Ademas 22,6% del total (24 edificaciones), tienen
una altura entre los cinco y siete pisos y 17,4% (19 edificaciones) entre los 10 y 15 pisos. Entre los edificios
con mayor altura se puede identificar uno de 19 pisos y otro de 20, sin embargo, el edificio mas alto del
area, que a su vez corresponde al mas alto de la comuna y del pais, con 62 pisos, es la Gran Torre Santiago
ubicada en la esquina sur poniente de las calles Andrés Bello y Nueva Tobalaba. Este edificio estd emplazado
en la Zona Especial Ex-CCU con normas y condiciones para la edificacién no aplicables al resto de la comuna.

Leyenda

i N° de pisos

D 1-4 pisos

] ! 5 -7 pisos

[ ]8-9pisos

| I 10 - 19 pisos
[l 20 - 62 pisos
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-
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Figura 28 Altura de las edificaciones en el entorno del HOSMET. Fuente: Elaboracion propia en base al levantamiento
aerofotogrameétrico SAF 2019.

3.5 Barrios patrimoniales

En el entorno de las ZEMol HdS e INGER se encuentran tres barrios con proteccién patrimonial: las Zonas
de Conservacion Histérica (ZCH) Poblacion Salvador Legion Militar de Chile y Conjunto calle Triana, y la Zona
Tipica (ZT) Poblacién Caja del Seguro Obrero.

Las Zonas de Conservacion Historica son areas identificadas en el PRCP, conformadas por uno o mas
conjuntos de inmuebles de valor urbanistico o cultural cuya asociacion genera condiciones que se quieren
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preservar’. Cada ZCH tiene una Ficha de Valoracion asociada en el PRCP, la cual resume los valores,
atributos, elementos de valor patrimonial y caracteristicas morfoldgicas de la zona, junto con entregar
recomendaciones para cada sector.

La ZCH 14 Conjunto calle Triana y la ZCH 04 Poblaciéon Salvador Legién Militar de Chile fueron declaradas
en el PRCP 2007 y sus respectivas Fichas de Valoracién fueron incorporadas en la Modificacién N° 4 (2016)
junto con el resto de 20 ZCH y 82 ICH declarados a la fecha.

Las Zonas Tipicas son agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o rurales, que constituyen una unidad de
asentamiento representativo de la evolucién de la comunidad humana, y que destacan por su unidad
estilistica, su materialidad o técnicas constructivas®. Estas zonas son declaradas por el Ministerio de
Educacion, previo acuerdo del Consejo de Monumentos Nacionales y deberian contener lineamientos con
proposiciones especificas para cada sector.

La ZT 06 Poblacion Caja del Seguro Obrero fue declarada mediante el Decreto N° 168 el afio 2000.
Actualmente sus lineamientos de intervencién han sido desarrollados por el municipio y estan en proceso
de revisién y aprobacion por parte del Consejo de Monumentos Nacionales. El plano a continuacion
muestra las dos ZCH y la ZT alrededor de las ZEMol HdS e INGER.
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ICH 09 Instituto Nacional
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Militarlde Chile
_______________________ ]
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Figura 29 Localizacion barrios protegidos alrededor de las ZEMol de salud 02 y 03. Fuente: Elaboracion propia en base a PRCP
2007.

7 Definicién Ministerio de Bienes Nacionales, Patrimonio.
8 Definicién Consejo de Monumentos Nacionales de Chile.
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ZCH Conjunto calle Triana

De acuerdo a la Ficha de Valoracién N° 14 del PRCP 2007, el Conjunto calle Triana se emplaza en una
pequefia cuadra formada por las calles Eliodoro Yafiez y Triana y en los terrenos en torno a esta Ultima.
Corresponde a tipologias y disefios de vivienda diferentes entre siy buscan unir la ciudad con la naturaleza
mediante el modelo de ciudad jardin.

El conjunto corresponde a viviendas de distintos estilos arquitectdnicos construidas alrededor del afio
1933. Posee fachadas ricas en elementos arquitecténicos como puertas, ventanas, balcones y zécalos de
diferentes estilos. La comunidad de Providencia reconoce a este conjunto de viviendas por su valor
patrimonial urbano, cuyas caracteristicas fisicas y estéticas fortalecen su identidad.

A p A % Y

Figura 30 Localizacion ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.
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ZCH Poblacién Salvador Legion Militar de Chile

De acuerdo a la Ficha de Valoraciéon N° 4 del PRCP 2007, esta ZCH corresponde a un conjunto urbano
unitario que sigue los principios arquitectdnicos de la “Ciudad Jardin”. Se emplaza en ocho calles de la
comuna de Providencia, utilizando tipologias arquitecténicas distintas entre si para cada vivienda,
enriqueciendo al conjunto en su totalidad.

El conjunto se construyd en la década de 1920, con el fin de responder a la necesidad habitacional de los
empleados de las Fuerzas Armadas y Carabineros y sus respectivas familias, las cuales iban rotando segun
sus requerimientos. Actualmente también es conocida como Zona de Conservacién Histérica Los
Generales.

Corresponde a un conjunto urbano con trazado de calles en un terreno irregular y una divisién predial
posterior. Las viviendas fueron construidas unitariamente, considerando una escala urbana vy
arquitectonica mas pequefia que la del entorno de las villas.

Figura 31 Localizacion ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.
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ZT Poblacidn Caja del Seguro Obrero

De acuerdo al CMN, el conjunto habitacional llamado Poblacion Caja Seguro Obrero esta ubicado en la calle
Valenzuela Castillo, entre José Manuel Infante y Roman Diaz. Fue disefiada por el arquitecto Ricardo
Gonzalez Cortés, principal cultor del estilo Art Déco en Chile, destacado por edificios como la Caja de
Crédito Hipotecario (1929) y el Edificio del Seguro Obrero (1932). El conjunto fue construido en 1929y esta
compuesto por treinta casas de edificacidon continua, quince a cada lado de la calle. Cuentan con un pisoy
una techumbre de dos aguas. Estdn compuestas de un comedor, dos dormitorios, un bafio y cocina. Su
construccidén es de albafiileria de ladrillos a la vista y la techumbre es de teja holandesa.

A pesar de la simpleza de su disefio, destaca la preocupacion por los detalles, los que se observan en los
jabalcones, buhardas y puertas con sus distintivos vanos. Las ventanas estan protegidas por distintos
modelos de rejas que dan identidad a cada vivienda. El disefio del conjunto responde a una arquitectura
de pequefia escala, con gran sentido armodnico. Estas viviendas son manifestacion de una arquitectura
simple pero atractiva, que ha resistido de buena forma al paso del tiempo, manteniéndose en buenas
condiciones de conservacién. Con el objetivo de resguardar el patrimonio arquitecténico y cultural del
sector, en el afio 2000 el Consejo de Monumentos Nacionales la declara Monumento Nacional en la
categoria de Zona Tipica (Web CMN).

Figura 32 Localizacion ZT Poblacidn Caja del Seguro Obrero. Fuente: Elaboracion propia.
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Usos de suelo en Barrios Patrimoniales

De acuerdo al PRCP, en los barrios mencionados se encuentran las siguientes Zonas de Uso de Suelo:

Zona de Conservacion Historica Conjunto calle

Triana

UpRy Er: Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento restringido

Zona de Conservacion Histdrica Poblacidon Salvador
Legion Militar de Chile

UpRy Er: Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento restringido

Zona Tipica Poblacion Caja del Seguro Obrero

UR: Uso residencial

Tabla 8 Zonas de Uso de Suelo vigentes en los barrios patrimoniales. Fuente: Elaboracion propia en base a PRCP.

Las actividades permitidas y prohibidas corresponden respectivamente a:

CUADRO 34

UpR y Er zona de uso preferentemente residencial y de equipamiento restringido

uUsSo

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar o colectiva;

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito:
casas de pension, residenciales, hostales, hotel y anexo de hotel,
hosteria de turismo, hotel de turismo;

hogares de acogida.

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:
- apart-hoteles, complejo hotelero (resort), motel de turismo.

EQUIPAMIENTO

SERVICIOS

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias,
servicios artesanales;

- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores
establecidas fuera de la comuna;

- centros de llamados o de internet;

- notarias, correos;

- instituciones de salud previsional, instituciones financieras, cajas
de compensacion, administradoras de fondos de pensiones,
compaiiias de seguros, bancos;

- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias;

- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
servicios municipales, consulados y embajadas;

- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos,
locales de tatuajes, servicios funerarios, velatorios.

- salas para pilates, yoga y ofras disciplinas similares.

CIENTIFICO

Edificaciones destinadas a la investigacion y divulgacion cientifica,
desarrollo y transferencia tecnolégica e innovacidn técnica.

SEGURIDAD

Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- unidades policiales, cuarteles de bomberos.

Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.

EDUCACION

Edificaciones destinadas a:

salas cuna, jardines infantiles;

establecimientos de educacidn general basica, media, diferencial
0 especial;

academias e institutos profesionales en carreras u oficios
artisticos.

Edificaciones destinadas a:

- institutos de idiomas, centros de formacién o capacitacion,
preuniversitarios, educacion de adultos;

- sedes o0 campus universitarios, institutos técnicos y
profesionales, estudios de postgrado;

- centros de rehabilitacion conductual.

SALUD

Edificaciones destinadas a:

- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud Familiar
CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar CECOF,
Centros Comunitarios de Rehabilitacion CCR, Centros de Salud

Urbanos CSU;

Edificaciones destinadas a:

- terapias alternativas o complementarias;
- centros especializados de rehabilitacion, exploracion, diagnostico
y tratamiento;

- rehabilitacion y hospitalizacion de baja complejidad, cirugia

plastica o estética, maternidades;
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- servicios de atencién primaria de urgencia (SAPU).

- consultas o clinicas veterinarias;

- hospitales, clinicas;

- locales destinados al analisis o disposicién de restos como:
morgue, cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.

Edificaciones destinadas a:
- sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del adulto

SOCIAL mayor, centros de la juventud, centros integrales de desarrollo Edificaciones destinadas a:
social; - circulos o clubes sociales.
- locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.
Edificaciones destinadas a: P . .
. AR . Edificaciones destinadas a:
- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos, L .
> - auditorios, centros culturales, centros de convenciones, salas de
CULTO Y parroquias; concierto o espectaculos;
- bibliotecas, galerias de arte, museos; N
CULTURA lotecas, g . ' - canales de television;
- radioemisoras, prensa escrita; L
: - multicines.
- cines y teatros.
Edificaciones destinadas a:
- gimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de caracter
DEPORTE deportivo, canchas de todo tipo;
- saunas, piscinas, SPA;
- polideportivos y multicanchas, estadios o complejos deportivos.
Edificaciones o locales destinados a:
ESPARCIMIE ) . o
NTO - juegos electronicos, juegos mecanicos;
- parques zoologicos, parques de entretenciones, casinos.
Edificaciones o locales destinados a:
- salones de té y cafeterias con patente de alcohol, excepto
cuando sean complemento de hoteles;
Edificaciones o locales destinados a: - restaurantes diumos y nocturnos , excepto cuando sean
- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como  |complemento de hoteles;
bazar, paqueteria, libreria, boutique, ferreterias, almacén, frutasy |- cantinas, bares, pubs y tabernas, cabarés o pefias folcloricas,
verduras, farmacias, tiendas de vestuario y calzado, tiendas quintas de recreo o servicios al auto, expendio de cervezas o sidraj
especializadas; de frutas, restaurant de turismo;
- ciber café, fotocopias, centro de copiado; - salones de baile o discotecas;
COMERCIO P P

- fuentes de soda;

- salones de té y cafeterias sin patente de alcohol, y con patente de
alcohol s6lo como complemento a hoteles;

- minimarket o minimercado sin patente de alcohol;

- restaurantes diumos y nocturnos solo como complemento a
hoteles.

- compra, venta o arriendo de automéviles u otros vehiculos,
estaciones o centros de servicio automotor, centros de lavado de
automdviles;

- deposito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas importadoras
de vinos y licores;

- grandes tiendas, centros comerciales, mercado, minimarket o
minimercado con patente de alcohol, supermercados.

- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas negras,

restaurantes virtuales y similares.
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ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Edificaciones o locales destinados a:
- talleres artesanales de produccion, panaderias, pastelerias.

Edificaciones o locales destinados a:

- talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
productos diversos, editoriales, imprentas y otros locales en que
ke emplean productos quimicos, laboratorios farmacéuticos;
 talleres mecanicos de mantencién o reparacion;

- frigorificos, depésitos, bodegas, almacenes de explosivos;

| empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
laboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
Expendan al por mayor.

INFRAESTRUCTUR

A

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:

- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

- estaciones ferroviarias, aeropuertos;

- estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos,
plantas de captacién, distribucion y tratamiento de aguas, rellenos
sanitarios, vertederos;

L subestaciones y plantas repetidoras, central de generacion o
distribucion de energia, de gas o telecomunicaciones, gasoductos.

ESPACIO PUBLICO

Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

AREA VERDE

Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

CUADRO 32

Tabla 9 Usos de Suelo Zona UpR y Er. Fuente: PRCP 2007.

UR Zona de uso residencial

USoO

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar o colectiva;

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito,
que no presten servicios comerciales adjuntos:

- casas de pension, residenciales, hostales;

- hogares de acogida.

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:
- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles y anexos de hoteles,
hoteles de turismo, complejos hoteleros (resort), moteles de turismo.

SERVICIOS

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
servicios municipales, consulados y embajadas.

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias, servicios
artesanales;

- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores
establecidas fuera de la comuna;

- centros de llamados o de internet;

- notarias, correos;

- instituciones de salud previsional, instituciones financieras, cajas de
compensacion, administradoras de fondos de pensiones, compafiias
de seguros, bancos;

- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias;

- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos, locales
de tatuajes, servicios funerarios, velatorios;

- estacionamientos.

- salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares.

CIENTIFICO

Edificaciones destinadas a investigacion y divulgacion cientifica,
desarrollo y transferencia tecnolégica e innovacion técnica.

SEGURIDAD

Edificaciones destinadas a la seguridad publica:
- unidades policiales.

Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- cuarteles de bomberos;
- carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.

EQUIPAMIENTO

EDUCACION

Edificaciones destinadas a:
- salas cuna, jardines infantiles.

Edificaciones destinadas a:

- establecimientos de educacion basica, media, diferenciales o
especiales;

- institutos de idiomas, centros de formacién o capacitacion,
academias e institutos profesionales en carreras u oficios artisticos,
preuniversitarios, educacion de adultos;

- sedes 0 campus universitarios, institutos técnicos y profesionales,
estudios de postgrado;

- centros de rehabilitacion conductual.

SALUD

Edificaciones destinadas a:

Edificaciones destinadas a:

- terapias alternativas o complementarias;
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- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud
Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
CECOF, Centros Comunitarios de Rehabilitacién CCR, Centros
de Salud Urbanos CSU.

- centros especializados de rehabilitacion, exploracion, diagnéstico y
tratamiento;

- rehabilitacién y hospitalizacidn de baja complejidad, cirugia plastica of
estética, maternidades;

- consultas o clinicas veterinarias;

- hospitales, clinicas, servicios de atencidn primaria de urgencia
(SAPU);

- locales destinados al analisis o disposicion de restos: morgue,
cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.

SOCIAL

Edificaciones destinadas a:
sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del
adulto mayor, centros de la juventud, centros integrales de
desarrollo social;
locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.

Edificaciones destinadas a:
- circulos o clubes sociales.

CULTOY
CULTURA

Edificaciones destinadas a:

- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos,
parroquias;

- bibliotecas, galerias de arte, museos;

- auditorios, centros culturales, centros de convenciones, salas de
concierto o espectaculos;

- radioemisoras, prensa escrita, canales de television;

- cines y teatros; multicines.

DEPORTE

Edificaciones destinadas a:

- gimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de caracter
deportivo;

- saunas, piscinas, SPA;

- polideportivos y multicanchas, canchas de todo tipo, estadios o
complejos deportivos.

ESPARCIMIE
NTO

Edificaciones o locales destinados a:
- juegos electrénicos, juegos mecanicos,
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.

COMERCIO

Edificaciones o locales destinados a:
- salones de té y cafeterias sin patente de alcohol.

Edificaciones o locales destinados a:

- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como
bazar, paqueteria, libreria, boutique, ferreterias, almaceén, frutas y
verduras, farmacias, tiendas de vestuario y calzado, tiendas
especializadas;

- ciber café, fotocopias, centro de copiado;

- salones de té y cafeterias; fuentes de soda, restaurantes diurnos y
nocturnos; cantinas, bares, pubs y tabemnas, cabarés o pefias
folcléricas, quintas de recreo o servicios al auto, expendio de cervezas]
0 sidra de frutas, restaurant de turismo,

- salones de baile o discotecas;

- compra, venta o arriendo de automoéviles u otros vehiculos,
lestaciones o centros de servicio automotor, centros de lavado de
automéviles;

- depdsito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas importadoras de
vinos y licores;

- grandes tiendas, centros comerciales, mercados, minimarket o
minimercado, supermercados.

- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas negras,

restaurantes virtuales y similares.
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Edificaciones o locales destinados a:

- talleres artesanales de produccién, panaderias, pastelerias;
 talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y productos
Hiversos, editoriales, imprentas y otros locales en que se emplean
ACTIVIDADES pbroductos quimicos, laboratorios farmacéuticos;

PRODUCTIVAS  talleres mecanicos de mantencion o reparacion;

- frigorificos, depésitos, bodegas, almacenes de explosivos;

L empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
laboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
Expendan al por mayor.

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la distribucion
sanitaria y energética:

- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

INFRA- - estaciones ferroviarias, aeropuertos;
ESTRUCTURA - estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos, plantas
de captacién, distribucidn y tratamiento de aguas, rellenos sanitarios,
vertederos;

- subestaciones y plantas repetidoras, central de generacion o
distribucion de energia, de gas o de telecomunicaciones, gasoductos.

ESPACIO . .
PUBLICO Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.
AREA VERDE Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

Tabla 10 Usos de Suelo Zona UR. Fuente: PRCP 2007.

Adicionalmente, en la actual ordenanza del PRCP 2007 se encuentra el articulo de excepcion 6.1.09. que
permite mas actividades en todas las zonas e inmuebles protegidos que las establecidas para la zona de
uso de suelo correspondiente a cada sector. Por lo tanto, este articulo aplica también a los tres sectores
patrimoniales aledafios de las ZEMol.

ART. 6.1.09. Usos de suelo en zonas e inmuebles protegidos.®

Ademas de las actividades permitidas en la zona de uso de suelo donde se encuentren,
los monumentos historicos, los inmuebles que pertenezcan a una zona tipica, los inmuebles de
conservacion histérica y los inmuebles que pertenezcan a una zona de conservacioén histérica podran,
previo cambio de destino, destinarse a:

- Residencia: anexos de hoteles, hoteles y hosterias; hoteles de turismo;

Equipamientos de las siguientes clases:

- Servicios, centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias, servicios
artesanales; oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores establecidas
fuera de la comuna; centros de llamados o de Internet; notarias, correos; instituciones
de salud previsional, instituciones financieras, cajas de compensacién, administradoras
de fondos de pensiones, compafias de seguros, bancos; productoras artisticas,
audiovisuales y publicitarias;

- Cientifico, edificaciones destinadas principalmente a la investigacion y divulgacion
cientifica, al desarrollo y transferencia tecnoldgica e innovacion técnica;

- Educacioén, establecimientos de educacién basica, media, diferencial o especial;
institutos de idiomas, academias e institutos profesionales en carreras u oficios
artisticos, educacion de adultos;

- Salud, terapias alternativas o complementarias;

9 Articulo reemplazado por Modificacion N°3 Uso de suelo — D.O. 09.01.2016.
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- Culto y cultura, capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos,
parroquias; bibliotecas, galerias de arte, museos; auditorios, centros culturales, centros
de convenciones; radioemisoras, prensa escrita; cines y teatros.

- Comercial de los siguientes tipos: bazar, paqueteria, libreria, boutique; salones de
té y cafeterias; restaurantes diurnos y nocturnos; tiendas de vestuario y calzado.

Las actividades productivas y la infraestructura quedan expresamente prohibidas.

Este articulo ha permitido el desarrollo de distintos usos en estos barrios patrimoniales y ha obstaculizado
otros, en algunos casos causando deterioro en sus edificaciones y generando externalidades negativas a
los vecinos.

Particularmente, los usos de la ZCH Conjunto calle Triana han tendido al desarrollo de un polo cultural,
turistico y de emprendimiento. La zona de 15 predios de 464 m? en promedio cuenta con solo una
edificacion residencial, como se puede observar en el plano a continuacion.

Si bien la Zona de Uso de Suelo de la ZCH es mas bien restrictiva, el articulo de excepcién 6.1.09 permite
una mayor variedad de actividades, por lo que actualmente se encuentran un instituto profesional, un
instituto cultural, una escuela de idiomas, hostales, co-work, entre otros. Estos usos son compatibles con
el tamafio de las edificaciones de dos a cuatro pisos y de grandes superficies edificadas.

N N T / Vo \
\\\\ A Qy / \ N N A

Leyenda

Usos

[ |Residencial

[ Hotel

M Salud

[ ]Educacion

[ Oficina

[ Oficina/Bodega
~— M Deshabitado

e e

NN e

Figura 33 Plano usos de suelo ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

La ZCH Poblacion Salvador Legidon Militar de Chile esta constituida por 92 predios de 214 m? en promedio
y sus usos son variados. Actualmente existen 14 predios residenciales (en amarillo en el plano a
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continuacion) y 78 predios con restaurantes, bares, academias de arte y musica, tiendas de insumos
médicos, cafeterias, un jardin infantil, oficinas, entre otros usos.

Si bien la Zona de Uso de Suelo vigente no permite patentes de alcohol, el articulo 6.1.09 del PRCP admite
salones de té y cafeterias, restaurantes diurnos y nocturnos con patente de alcohol. Dado lo anterior, en el
barrio se encuentran siete patentes de alcohol vigentes, todas ellas en la calle General Salvo. La presencia
de estos locales en un sector preferentemente residencial ha traido externalidades negativas para los
residentes, tanto por el ruido, el aumento de uso de los estacionamientos en el barrio, la falta de seguridad
en las noches, como por las incivilidades del publico que visita estos locales.

Asimismo, existe un conflicto respecto a la publicidad que locales y oficinas han puesto en las edificaciones
del barrio, provocando un deterioro de las fachadas tanto por murales, como por elementos y sefialéticas
no acordes a una zona de conservacion histérica. Este deterioro se percibe principalmente en restaurantes,
tiendas y escuelas de arte.

El recambio del uso residencial al uso comercial que han tenido las edificaciones pareadas de dos pisos ha
significado ademds un recambio de sus cerramientos. La instalacion de cierros opacos, de color negro, de
mayor altura, y con seguridad extra en la parte superior, han ido en aumento en el sector.

En general los locales, restaurantes y oficinas no siguen las recomendaciones para la zona de conservacion
expuestas en la ficha de valoracion de 2014 para toda obra nueva o intervencién, lo que constituye una
pérdida del valor del patrimonio para el sector debido a estos usos.

Leyenda

|| Residencial

M Salud

] Educacion

I Comercio

[ ] Oficina

[ Oficina/Bodega

[ Actividades Productivas
Il Deshabitaada

e S Q \ T/ ———— -
= >~ DR. HERNAN ALESSANDRI =
- ® — L |\ @ Patentes Alcoholes

Figura 34 Plano usos de suelo ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.
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nm

i

Figura 35 Fotos deterioro fachas ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.

Particularmente, al comparar los usos de suelo, la existencia de patentes comerciales y los grados de
alteraciéon que hoy presentan las edificaciones de la Zona de Conservacion, se logra apreciar una relacion
entre los usos comerciales y el mayor deterioro de los inmuebles.

En el plano a continuacién, se pueden observar que los usos educacion (en celeste), salud (en azul),
comercio (en rojo) y oficina (en rosado) estan ligados a los grados de alteracion mas altos (en grises
oscuros). Asimismo, aquellos inmuebles que presentan patentes comerciales tienen algun grado de
intervencion. Por el contrario, los usos residenciales (en amarillo) tienen menor grado de deterioro que los
otros usos de suelo del barrio.
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Figura 36 Usos de suelo, N° de patentes y grados de alteracion en los inmuebles. Fuente: Elaboracidn propia.

La Zona Tipica Poblacidn Caja del Seguro Obrero estd constituida por 19 predios de 152 m? en promedio.
De ellos, solo dos predios corresponden a oficinas y el resto tiene uso residencial.

En este caso, el uso actual de los inmuebles concuerda con las actividades permitidas en la Zona de Uso de
Suelo (UR) de la ZT. Sibien el articulo de excepcion 6.1.09 permitiria mas variedad de actividades, éstas no
se han desarrollado en estos predios, conservando el caracter mayoritariamente residencial del sector.
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Figura 37 Plano usos de suelo ZT Poblacion Caja del Sequro Obrero. Fuente: Elaboracion propia.

Zonas de Edificacion Patrimonial en Barrios Patrimoniales

La Modificaciéon N° 4 Patrimonio al PRCP 2007 incorpord para todos los inmuebles y zonas patrimoniales

de la comuna Zonas de Edificacién Patrimonial (ZEP), modificando asi la ldmina Espacio privado: Zonas de
Edificacion del PRCP 2007.

Para el caso de las ZCH Poblacién Salvador Legion Militar de Chile y Conjunto calle Triana, se le asignd la

ZEP A3, que corresponde a Edificacién aislada de maximo 3 pisos, tal como se detalla en el art. 4.3.02. de
la Ordenanza Local.

Durante el diagndstico y levantamiento de ambos conjuntos, se detectd que las tipologias y sistemas de
agrupamiento presentes no eran concordantes con la ZEP asignada, pues ademas de algunas edificaciones
aisladas, hay muchas edificaciones pareadas y algunas continuas. En especial en la ZCH Poblacién Salvador

Legion Militar de Chile predomina la agrupacion pareada, y la edificacion continua en el Conjunto calle
Triana, tal como se detalla mas adelante en el desarrollo de los Planos de Detalle.

Adicionalmente, se observé que las edificaciones existentes en ambas ZCH tienen actualmente una

ocupacion de suelo de hasta un 60%, especialmente en calle Triana, lo que es discordante con el coeficiente
de ocupacion de suelo permitido en la ZEP A3, de un 0,5.
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-

=

ZEP CE1

Zona de Edificacion Patrimonial
Continua con altura Existente 1

ZEP CE2

Zona de Edificacion Patrimonial
Continua con altura Existente 2

ZEP AE

Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada con altura Existente

ZEP A3
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 3 pisos

ZEP A4
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 4 pisos

ZEP A7
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 7 pisos

Figura 38 Zona de Edificacion Patrimonial ZEP A3 en ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile y Conjunto calle Triana.
Fuente: Plano Espacio Privado: Zonas de Edificacion, PRCP 2007.

ZONAS DE EDIFICACION PATRIMONIAL

ZONA DE EDIFICACION SISTEMA DE | COEFICIENTE DE | ALTURA | COEFICIENTE DE DENSIDAD
PATRIMONIAL (ZEP) AGRUPAMIEN | OCUPACION DE CONSTRUCTIBILI
TO SUELO DAD
AISLADA DE MAXIMO 3 PISOS AISLADO 0,5 3 pisos 1,2 195 viviendas /
ZEP A3 9m hectarea

Tabla 11 Extracto Cuadra Zonas de Edificacion Patrimonial. Fuente: PRCP 2007.
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4. Imagen Objetivo y Acuerdos

Para el desarrollo de la etapa de Imagen Objetivo de la presente modificacién se avanzé en la definicién

de los aspectos abordados por la Evaluacion Ambiental Estratégica, asi como en la formulacién de
alternativas de estructuracion en conjunto con la comunidad, para lo que se realizé un proceso de
participacidn previa, todo lo cual se detalla a continuacion.

4.1 Aspectos ambientales EAE

Criterios de Desarrollo Sustentable

De acuerdo al Reglamento de la Evaluacién Ambiental Estratégica, los Criterios de Desarrollo Sustentable
(CDS) corresponden a aquellos que, en funcién de un conjunto de politicas medio ambientales y de
sustentabilidad, permiten la identificacion de la opcién de desarrollo mas coherente con los objetivos de
planificacién y ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado.

Para la presente modificacién se consideran los siguientes CDS:
e Consolida una centralidad urbana de salud incentivando el uso eficiente de los recursos urbanos.

® Incentiva procesos de regeneracién urbana en barrios o inmuebles de valor patrimonial y sus
entornos inmediatos.

e Mitiga los efectos del cambio climatico en ciudades.

Factores Criticos de Decisidn

Segun el articulo 4, letra g) del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, los factores criticos
de decisién “corresponden a aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales)
relevantes o esenciales, que en funcidon del objetivo que pretende lograr la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial, influyan en la evaluacion”. Los factores criticos de la presente modificacion
corresponden a:

® Integracién de la ZEMol con los usos de su entorno.
e (alidad ambiental.

e Conectividad, accesibilidad y movilidad.

4.2 Participacidn Temprana

La elaboracién de la etapa Imagen Objetivo considerd la participacién temprana de la comunidad en una
mesa de trabajo ampliada que contempld seis sesiones. Esta mesa de trabajo se reunid periddicamente
desde septiembre de 2022 hasta enero de 2023 y participaron:
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17 vecinas y vecinos constantes, representantes de los 3 barrios patrimoniales, tanto residentes
como locatarios.

Ocho departamentos municipales.
Profesionales del SSMO.
Dos concejales.

Sesién N° 1:
29 de
septiembre
“Visién de
barrio”

Sesion N° 2:
27 de octubre

“Usos de suelo
patrimoniales”

Sesién N° 3:
17 de
noviembre
“Gestion
Patrimonial”

Mesa de trabajo Entorno Patrimonial

Conformacion mesa
de trabajo

Exposiciones de
vecinos del sector

Visidn del barrio en
relacién a sus usosy
espacio publico

Presentacion de un
diagndstico
actualizado de los
sectores,
preexistencias y usos
de suelo actuales
(DAU, Rentas)

Discusion propuestas
usos de suelo

Presentacién alcances
y objetivos de los
Planos de Detalle
(DAU, DOM, ByP)

Discusion propuestas
de Planos de Detalle

Las sesiones de trabajo se dividieron en dos ciclos:

14 vecinos,
11
funcionarios
municipales,
1 concejal

19 vecinos,
10
funcionarios
municipales,
1 concejal

12 vecinos,
11
funcionarios
municipales,
1  concejal,
SSMO
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Mesa de trabajo predios ZEMol

Presentacién vecino
Christian Matzner

10 vecinos,
sesion N° 4: flL?ncionarios
4 | 15 de diciembre By o .
“Patrimonio” Presentacion Servicio mumupgles,
de Salud 1 concejal,
Metropolitano Oriente | SSMO
[ ]
Exposicion Estudio de
Capacidad Vial y
Movilidad Sustentable
Sesién N° 5: (DAU, Secpla, Transito) | 8 vecinos, 14
5 5 de enero funcionarios
2023 B municipales,
“Movilidad” Presentacion SSMO
Proyectos EISTU en el
entorno ZEMol (DAU,
Secpla, Transito)
[ ]
Plan maestro (SSMO)
Sesion N° 6 8 vecinos, 6
funcionarios
6 26 de enero municipales
2023 Propuestas 5 concejales,
“Edificacion” modificacién de !

normativa (DAU) SSMO

Tabla 12 Tabla contenidos sesiones Mesa de Trabajo. Fuente: Elaboracion propia.

Si bien en las primeras sesiones se presentaron desconfianzas de los vecinos respecto al Plan Maestro del
SSMO, quienes se mostraron descontentos en relacion a las externalidades negativas de la construccion de
los nuevos Hospital del Salvador e INGER y decepcionados sobre el tratamiento de los barrios patrimoniales
aledafios; a lo largo del funcionamiento de la Mesa de Trabajo se plantearon distintas alternativas que
podrian solucionar estos temas.

En particular, se planted un nuevo Plan Maestro del SSMO para los hospitales que protege el patrimonio
de las edificaciones y entrega espacios de uso publico para la comunidad. El plan incorpora ademds un
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tratamiento de gestién de los estacionamientos al interior de los predios, tomando en cuenta los
principales problemas presentados por los vecinos. Junto a lo anterior, la propuesta de modificacién al
PRCP en relacién a ampliar los mecanismos de proteccién de los barrios patrimoniales con Planos de Detalle
y cambios en los usos de suelo, permite la puesta en valor de ellos y un mejoramiento de las condiciones
de calidad de vida de los vecinos. Asi, al final del proceso se logro llegar a acuerdo en relacion a los temas
abordados en la modificacion.

Tras las sesiones, se constatd que actualmente existen dos grandes urgencias.

Por un lado, dentro del Plan Maestro que estd desarrollando el SSMO para el predio del Hospital del
Salvador, el Instituto Nacional de Neurocirugia ya se encuentra concesionado. En este contexto, el SSMO
presenta la urgencia de llevar a cabo la presente modificacion, con el objetivo de que los actuales y futuros
proyectos del Plan Maestro se puedan desarrollar bajo un marco normativo mas acorde a la visién
consensuada en la Mesa de Trabajo.

Los vecinos por su parte, solicitan congelar el otorgamiento de patentes de alcohol en el barrio Los
Generales, con el objetivo de que no se otorguen mas patentes en el corto plazo mediante la postergacion
selectiva de permisos.

4.3 Alternativas de estructuracién Imagen Objetivo

De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
propusieron dos alternativas de estructuracion del territorio que fueron materia de discusion durante el
proceso de participacion y discusion de la Imagen Objetivo, y que fueron evaluadas por la EAE.

Alternativas de estructuracion Modificacion N° 8 al PRCP

Titulo Alternativa 1: Alternativa 2:

Regeneracién Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario
Subtitulo Regeneracion hospitalaria condicionada y Desarrollo hospitalario y puesta en valor de

entornos patrimoniales protegidos los entornos patrimoniales
Condiciona el ajuste de normas en los predios Facilita el ajuste de normas para el
éQué ZEMol a través de incentivos de desarrollo hospitalario en los predios
busca? sustentabilidad urbanay busca conservar los ZEMol y busca regenerar los barrios
barrios patrimoniales aledafios patrimoniales aledafios
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Tabla 13 Alternativas de estructuracion Modificacion N° 8 al PRCP.

A continuacion se describen las alternativas de desarrollo propuestas para la etapa de Imagen Objetivo,
ordenadas segun los tres temas que aborda la presente modificacién: el ajuste de las normas urbanisticas
para los predios ZEMol de Salud, la creacién de Zonas de Uso de Suelo Patrimoniales para tres barrios
patrimoniales, y la generacion de Planos de Detalle para dos ZCH.

Respecto al ajuste de normas en los predios ZEMol de Salud, la alternativa 1 “Regeneracion Hospitalaria
Condicionada” buscaba ajustar la normativa de los predios ZEMol, pero de una manera condicionada,
resguardando ciertas relaciones urbanas a través de incentivos normativos de sustentabilidad urbana y
mejoramiento del espacio publico. Por otro lado, la alternativa 2 “Desarrollo Hospitalario” buscaba
regenerar los predios ZEMol sin condicién, permitiendo el desarrollo hospitalario necesario.

Existente Alternativa 1 Alternativa 2
Hospital del Salvador Regeneracion Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario
5 pisos + 3 pisos
Altura 5 pisos | através de incentivos de sustentabilidad 8 pisos
urbana
Ocupacion de ) ) 0'_4 +0,1 .
suelo 0,4 a través de incentivos de sustentabilidad 0,5
urbana
Constructibilidad 2 Sin modificacion Sin modificacion

Tabla 14 Parametros para el predio Hospital del Salvador.

Mayor Altura

Liberacion de
suelo

* Incentivos
Normativos

Igual capacidad

Figura 39 Situacion con normativa vigente y la propuesta para el predio del Hospital del Salvdor. Fuente: Resumen Ejecutivo
Imagen Objetivo Mod. N° 8.
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Existente . .
. . Alternativa 1 Alternativa 2
Hospital Luis Calvo L . ) - . .
Regeneracion Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario
Mackenna
5 pisos + 3 pisos
Altura 5 pisos , . . . 8 pisos
P a través de incentivos de sustentabilidad urbana P
Ocupacion de 0,4+0,1
0,4 , . . . 0,5
suelo a través de incentivos de sustentabilidad urbana
- 2+0.5
Constructibilidad 2 , . . . 2,5
a través de incentivos de sustentabilidad urbana
Tabla 15 Parametros para el predio Hospital Luis Calvo Mackenna.
* Incentivos:
Normativos
& [}
‘@"SH Mayor Altura E §a§
9 : g
< ! s

Mayor capacidad

Figura 40 Situacion con normativa vigente y la propuesta para el predio del Hospital Luis Calvo Mackenna. Fuente: Resumen
Ejecutivo Imagen Objetivo Mod. N° 8.

Existente Alternativa 1 Alternativa 2
INGER Regeneracion Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario

Altura 5 pisos 5 pisos

iy Mantener pardmetros y
0 d . e

cupacion de 0,4 0,4 asignar Zona de Edificacion
suelo . ) .
Patrimonial al predio

Constructibilidad 2 2

Tabla 16 Parametros para el predio Instituto Nacional de Geriatria
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En relacién a la elaboraciéon de Zonas de Uso de Suelo Patrimonial (ZUSP), en términos generales la
alternativa 1 se presentaba mas restrictiva que la alternativa 2, prohibiendo mayor cantidad de actividades
ligadas a patentes de alcohol.

En especifico, para la ZCH Conjunto calle Triana, se propuso elaborar una ZUSP mixta/cultural con el fin de
potenciar el barrio como un polo cultural que fomente el emprendimiento. En la alternativa 1 se
permitieron actividades ligadas a patentes de alcohol Unicamente como complemento a actividades afines
a hoteles, culto y cultura, oficinas, galerias y museos; y en la alternativa 2, se permitieron las patentes de
alcohol en toda la zona.

Alternativa 1 Alternativa 2
Regeneracion Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario
Patentes de alcohol*: Patentes de alcohol*:
Unicamente como complemento a hoteles, Se permiten en toda la ZCH
actividades de culto y cultura, oficinas, galerias y
museos

Tabla 17 Usos de suelo para la ZCH Conjunto calle Triana.

Para la ZCH Poblaciéon Salvador Legidn Militar de Chile, |a alternativa 1 propuso elaborar una ZUSP Mixta/de
Servicios con tres subzonas; dos subzonas comerciales hacia el exterior del barrio (en rojo en los planos a
continuacion) y una subzona residencial hacia la calle Dr. Hernan Alessandri (en azul). En la zona mixta de
servicio (en gris) y en la subzona residencial (en azul) se prohibieron los salones de té, cafeterias,
restaurantes diurnos y nocturnos con patentes de alcohol, solo se permitieron aquellos complementarios
a hoteles. Se prohibid todo comercio sin atencion al publico.

En las subzonas comerciales (en rojo) se permitieron restaurantes diurnos, nocturnos, salones de té vy
cafeterias con patentes de alcohol. Respecto a los servicios, Unicamente se prohibieron las agencias de
vifias o licores, centros de llamados, notarias o correos.

Por su parte, la alternativa 2 propuso elaborar una ZUSP Mixta/de Servicios con Unicamente dos subzonas
comerciales hacia el exterior del barrio y con las actividades anteriormente descritas respectivamente.
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Figura 41 Planos zonificacion Alternativa 1y 2 ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Resumen Ejecutivo Imagen
Objetivo Mod. N° 8.

Para la ZT Poblacion Caja del Seguro Obrero, |a alternativa 1 propuso elaborar una ZUSP exclusivamente
residencial, donde solo se permitieron usos residenciales, sala cuna y jardines infantiles. La alternativa 2
fue idéntica a la alternativa 1, sin embargo, en este caso se permitirian ademas servicios profesionales.

Alternativa 1 Alternativa 2
Regeneracién Hospitalaria Condicionada Desarrollo Hospitalario

Se permiten sélo usos residenciales. Ademas, sala | Se permitirian ademas servicios profesionales.
cunay jardines infantiles (OGUC).

Tabla 18 Usos de suelo para la ZT Poblacidon Caja del Seguro Obrero.

Finalmente, respecto a la elaboracién de Planos de Detalle, ambas alternativas propusieron elaborar este
instrumento para las Zonas de Conservacion Historica Conjunto calle Triana y Poblacion Salvador Legién
Militar de Chile, considerando los siguientes detalles:

Zonas Existente Propuesta de modificaciéon
) No existe Elaborar Plano de Detalle
ZCH Triana Enfocado en conservar el patrimonio edificado y el
Plano de Detalle . . o
mejoramiento del espacio publico.
) El rar Plan Detall
ZCH Los No existe abora .,a 0 de De g .e .
Generales Enfocado en la mantencién de las edificaciones y en el
Plano de Detalle . . N
mejoramiento del espacio publico y arbolado.

Tabla 19 Propuesta para la elaboracion de los Plano de Detalle.
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4.4 Exposicidn Resumen Ejecutivo

El Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo fue expuesto en tres instancias formales de acuerdo a los
siguientes detalles:

1. Exposicién a Publico Del 26 de abril al 26 de mayo frente al palacio consistorial.

2. Audiencias Publicas Audiencia N° 1: 26 de abril, 19:00 hrs en Auditorio Municipal.
Audiencia N° 2: 10 de mayo, 19:00 hrs en Auditorio Municipal.

3. Pégina Web https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-
zemoi-de-salud-en-curso-m8

Tabla 20 Instancias formales de exposicion del Resumen Ejecutivo.

Ademas, el periodo de recepcidn de observaciones se extendié desde el 26 de abril al 26 de mayo de 2023
a través de la oficina de partes ubicada en Pedro de Valdivia 963 o del correo electrénico
oficinadepartes@providencia.cl.

4.5 Observaciones a la Imagen Objetivo

Durante el periodo previsto ingresaron cinco observaciones, y una observacién ingreso fuera de plazo. La
totalidad de las observaciones recibidas se referia a la materia de la presente modificacion.

Como se observa en el siguiente plano, las observaciones recibidas corresponden a vecinos de distintos
barrios implicados en la modificacion, tanto la Zona Tipica Poblacion Caja del Seguro Obrero (observacion
N° 1), como las Zonas de Conservacion Historica Poblacion Salvador Legidn Militar de Chile (observacién N°
2) y Conjunto calle Triana (observacion N° 6). Se recibieron ademads dos observaciones de sectores aledafios
a las ZEMol Bernarda Morin (observacién N° 3) y Calle Granaderos (observacién N° 4) y una observacion
del Servicio de Salud Metropolitano Oriente (observacion N° 5).
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~
,,,,,,,, Lo dalle =L =20

! Ingreso N°4223

SIMBOLOGIA
() Observacién dentro de plazo

@ Observacion fuera de plazo

Figura 42 Origen de las observaciones segun numero de ingresos incorporadas a la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 8.
Fuente: Informe de Observaciones Imagen Objetivo Mod. N° 8.

Dos observaciones abordaron el ajuste de normas de edificacion de los predios ZEMol, cinco hicieron
referencia a la elaboracion de Zonas de Uso de Suelo Patrimonial y ninguna se refirio a la elaboracion de

Planos de Detalle.

Ajuste de Normas de Edificacion en predios ZEMol
El ingreso, correspondiente al SSMO, se pronuncié en general a favor de la segunda alternativa.
Adicionalmente, para el predio ZEMol Hospital del Salvador solicité lo siguiente:
- Aumentar el coeficiente de constructibilidad de 2,0 a 2,5%°.
- Evaluar la eliminaciéon del requisito de incentivos normativos de sustentabilidad urbana vy
mejoramiento del espacio publico para los predios ZEMol.

10 E] aumento del coeficiente de constructibilidad de 2,0 a 2,5 equivale aproximadamente a 60.000 m? méas de

constructibilidad en el predio Hospital del Salvador.
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En relacidn al predio ZEMol Hospital Luis Calvo Mackenna, el SSMO solicité evaluar la eliminacion del
requisito de incentivos normativos de sustentabilidad urbana y mejoramiento del espacio publico para los
predios ZEMol.

Ademas, se solicitd incorporar un cambio de uso de suelo para el predio del Hospital Metropolitano
(HOSMET) ubicado en calle Holanda N° 60. En su observacidn, el SSMO argumento la necesidad de realizar
renovaciones a la infraestructura existente en el predio HOSMET, mediante normalizaciones vy
habilitaciones de los distintos espacios en uso o disponibles, para posibilitar mejores condiciones para las
prestaciones de salud que se otorgan en el establecimiento. La modificacidn al uso solicitado permitiria
realizar todas las acciones reglamentarias sobre la infraestructura existente, tales como obtencién de
Permisos de Edificacidn, Recepcidn de Obras y Autorizacidn Sanitaria de las instalaciones clinicas®.

Un segundo ingreso se pronuncio a favor de la Alternativa 1 para el predio Hospital del Salvador, es decir,
a favor de aumentar los parametros en el predio a través de incentivos normativos de sustentabilidad
urbanay mejoramiento del espacio publico.

Zonas de Uso de Suelo Patrimonial

En relacién a los usos de suelo en los barrios patrimoniales aledafios a las ZEMol, se recibieron cinco
ingresos que se pronuncian a favor de una u otra alternativa.

Respecto a la Zona de Conservacioén Histdrica Conjunto calle Triana, un ingreso se pronuncié a favor de la
alternativa 1, es decir, permitir las patentes de alcohol Unicamente como complemento a hoteles,
actividades de culto y cultura, oficinas, galerias y museos. Sin embargo, exige ademas prohibir los usos de
lavanderias y ferreterias. Otra observacion, que ingresé fuera de plazo, se pronuncié a favor de la
alternativa 2, la cual permite patentes de alcohol en toda la Zona de Conservacién.

En relacion a la Zona de Conservacién Histdrica Poblaciéon Salvador Legion Militar de Chile, un ingreso se
pronuncio a favor de la alternativa 1, lo que corresponde a elaborar una ZUSP mixta/de servicios con tres
subzonas. Sin embargo, solicita revisar las patentes de alcohol actuales, y prohibir algunas actividades
especificas. Dos ingresos se pronunciaron a favor de la alternativa 2, en el sentido de promover el uso
residencial y de oficinas, sin usos comerciales nocturnos y se solicita considerar un limite de densidad para
las patentes de alcohol.

Respecto a la Zona Tipica Poblacién Caja del Seguro Obrero, tres ingresos se pronunciaron a favor de
alternativa 2, en el sentido de permitir actividades profesionales y servicios no contaminantes, priorizando
el uso residencial, sin usos comerciales nocturnos.

Para mas detalles sobre el proceso, se puede consultar el Informe de Observaciones, el cual contiene el
analisis y la sistematizacidn de las observaciones a la etapa de Imagen Objetivo, y que fue enviado con fecha
8 de junio de 2023 al Concejo Municipal para su pronunciamiento.

1 Observacion Ingreso N°4470, Servicio de Salud Metropolitano Oriente.
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4.6

Recomendaciones EAE

Tras haber evaluado ambas alternativas, en la Evaluacién Ambiental Estratégica se definieron las siguientes

recomendaciones para la formulacién del Anteproyecto:

Normas Técnicas:

Se recomienda mantener la definicion de zonas de edificacion de uso patrimonial (ZUSP),
derogando en ellas la aplicacion del articulo 6.1.09.

Se recomienda reconocer el terreno de la ZEMol INGER como una zona de edificacion patrimonial,
al igual que se ha hecho con las zonas tipicas y las zonas de conservacidn histérica.

De no establecerse incentivos normativos, se recomienda definir mecanismos que permitan
establecer normas que puedan incidir en el incremento y/o calidad de areas verdes, publicas o
privadas, como lo puede ser la definicion de antejardines. Del mismo modo, se recomienda analizar
la pertinencia de establecer declaratorias de utilidad publica, destinadas a la circulacion y/o areas
verdes, al interior de los predios ZEMol; o bien, el no aumentar el coeficiente de ocupacién de
suelo, el cual se incrementa para las ZEMol Hospital del Salvador y Hospital Luis Calvo Mackenna.

Revisar usos de suelo vinculados al desarrollo de talleres, particularmente en lo referido a la
calificacion de éstos.

Se recomienda mantener las restricciones referidas al otorgamiento de patentes de alcohol.

Incentivos Normativos:

Se recomienda mantener incentivos normativos que apunten a mejorar las condiciones de
sustentabilidad urbana y al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los existentes,
segun lo indicado para la alternativa 1.
Dentro de los incentivos asociados a desarrollo sustentable, se sugiere estudiar aquellos tendientes
a:
* Incorporacion de sistemas de aprovechamiento de agua lluvia, para el riego de
jardines y/o areas verdes.
* Incorporacion de sistemas de tratamiento de aguas grises, para el riego de jardines
y/o areas verdes.
» Establecimiento de condiciones de arborizacién con especies de bajo consumo
hidrico.
* Incorporacion de paneles solares u otras tecnologias para la generacién de
energias limpias.
* Regulacion del uso de ventanales u otros materiales que incrementen la
refraccién.
* Exigencia de certificacion de los edificios nuevos que se construyan.
Dentro de los incentivos asociados al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los

existentes, se sugiere estudiar aquellos tendientes a:

* Exigencia de cesiones de servidumbre de libre transito.
» Exigencia de porcentajes minimos para el desarrollo de dreas verdes que aporten
ainfiltrar agua, disminuir la refraccion, que aporten sombray ayuden a captar CO,.
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» Exigencias orientadas a mejorar el espacio publico destinado a la circulacion
peatonal, incluyendo mejoras que faciliten el transito de personas con movilidad
reducida.

» Exigencias vinculadas a mejorar la transparencia de los cierros.

e Planos de Detalle:

- Se recomienda el desarrollo de los Planos de Detalle para las ZCH que se han considerado,
incluyendo tanto normas arquitecténicas, como aspectos vinculados al espacio publico.

- Se recomienda que las normas arquitectdénicas que busquen destacar elementos de valor de los
distintos barrios, sean de baja complejidad econdmica y técnica, para incentivar su mantencién y
evitar su deterioro.

- Respecto de las normas referidas al espacio publico, se recomienda que estas se orienten a mejorar
la calidad ambiental y la movilidad urbana para los modos activos.

Con respecto a las recomendaciones de la EAE para la elaboracién del Anteproyecto, éstas se acogieron en
su mayoria, como se puede observar mas adelante en la descripcién del Anteproyecto. Algunas
recomendaciones no se abordaron, ya que exceden el &mbito de accién del PRCP, como la incorporacion
de tratamiento de aguas grises o de paneles solares.

4.7 Términos para la elaboracién del Anteproyecto

El dia 30 de mayo de 2023 se realizd una Comisidn de Urbanismo, en que se presentaron las observaciones
recibidas a los Concejales y se discutié sobre la pertinencia de las observaciones, asi como las propuestas
de respuesta a cada una de las cartas ingresadas.

En sesion Ordinaria N° 83 del 13 de junio de 2023 del Concejo Municipal, éste se pronuncié respecto a las
solicitudes y observaciones realizadas por los interesados, lo cual consta en los Acuerdos N° 779 al N° 783
adoptados en dicha sesion. Mediante el Acuerdo N° 778 adoptado por el Concejo Municipal, éste se
pronuncio sobre los términos para la elaboracion del Anteproyecto de la Modificacion N° 8 ZEMol de Salud,
en los siguientes términos:

ACUERDO N° 778: Por unanimidad, se acuerda aprobar los siguientes Términos para la elaboracién del
Anteproyecto de la Modificaciéon N° 8 ZEMol de Salud:

1. Modificar las normas urbanisticas de los predios ZEMol de salud y del predio del Hospital
Metropolitano, de acuerdo a lo siguiente:

a. Para la ZEMol N° 2 Hospital del Salvador e Instituto Nacional del Térax se permitira el
aumento de los siguientes pardmetros normativos, condicionados a la incorporacién de
incentivos que contribuyan al mejoramiento del espacio publico y la sustentabilidad
urbana:

i. Aumento de la altura hasta 3 pisos sobre la norma base, que permite 5 pisos.
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il. Aumento del coeficiente de ocupacién de suelo de 0,1 sobre la norma base, que
permite 0,4.

Para la ZEMol N° 4 Hospital Luis Calvo Mackenna se permitird el aumento de los siguientes
parametros normativos, condicionados a la incorporacidon de incentivos que contribuyan
al mejoramiento del espacio publico y la sustentabilidad urbana:

i. Aumento de la altura hasta 3 pisos sobre la norma base, que permite 5 pisos.

i Aumento del coeficiente de ocupacion de suelo de 0,1 sobre la norma base, que
permite 0,4.

iii. Aumento del coeficiente de constructibilidad de 0,5 sobre la norma base, que
permite 2,0.

Para la ZEMol N° 3 Instituto Nacional de Geriatria se propone mantener las normas
urbanisticas existentes.

Cambio de uso de suelo del predio del Hospital Metropolitano de zona de uso
preferentemente de Equipamiento Comercial (UpEC) a zona de uso preferentemente
Residencial y Equipamiento (UpRy E), reconociendo su uso actual.

2. Elaborar nuevas Zonas de Uso de Suelo Patrimonial (ZUSP) para los barrios patrimoniales aledafios
a las ZEMol N° 2 Hospital de Salvador y N° 3 Instituto Nacional de Geriatria, bajo los siguientes
criterios:

a.

Para la Zona de Conservacién Histérica Conjunto calle Triana se propone la creacién de una
ZUSP Mixta Cultural, que permita actividades residenciales, de servicios, cientificas, de
culto y cultura, de educacién, y otras actividades comerciales afines al caracter de este
sector. Se permitiran salones de té y cafeteria sin patente de alcohol. En relacion a los
restaurantes diurnos y nocturnos, con o sin patente de alcohol, estos se permitiran sélo
como complemento a hoteles, actividades de culto y cultura, oficinas, galerias, museos y
otras actividades similares.

Para la Zona de Conservacién Histérica Salvador Legion Militar de Chile se propone la
creacién de dos subzonas:

i ZUSP comercial mixta, ubicada en el sector norte de la calle General Salvo, hacia
Providencia, y al oriente de la Zona de Conservacién Histdrica, hacia la calle José
Manuel Infante, que permita actividades residenciales, de servicios, cientificas,
sociales, de culto y cultura, asi como otras actividades comerciales afines al
caracter de este sector. Se permitirdn restaurantes diurnos y nocturnos con
patente de alcohol.

il.  ZUSP mixta residencial y de servicios, ubicada en el resto de la Zona de
Conservacion Historica, que permita los usos compatibles con el uso residencial,
tales como oficinas, servicios artesanales y profesionales. Se prohibiran los
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restaurantes diurnos y nocturnos, con o sin patente de alcohol.

C. Para la Zona Tipica Poblacion Caja del Seguro Obrero se propone la creacion de una ZUSP
residencial, con actividades exclusivamente residenciales y de servicios artesanales y
profesionales.

d. En estas tres zonas se dejara sin efecto el art. 6.1.09 de la Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal de Providencia.

3. Elaborar Planos de Detalle y ajustar las Zonas de Edificacion Patrimonial en las ZCH Poblacion

Salvador Legidon Militar de Chile y Conjunto calle Triana, bajo los siguientes criterios:

a.

Para la Zona de Conservacion Histérica Conjunto calle Triana se propone la elaboracion de
un Plano de Detalle enfocado en conservar el patrimonio edificado y el mejoramiento del
espacio publico.

Para la Zona de Conservacidén Histérica Poblacion Salvador Legién Militar de Chile se
propone la elaboracién de un Plano de Detalle enfocado en la mantencién de las
edificaciones y el mejoramiento del espacio publico y de las dreas verdes.
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5. Descripcién del Anteproyecto

Participacion Previa

Tomando en cuenta los Términos para la elaboracion del Anteproyecto antes descritos, se llevd a cabo un
proceso participativo para la definicion de las normas urbanisticas y los Planos de Detalle, en que
participaron vecinos del entorno de las ZEMol Hospital del Salvador e INGER y el Servicio de Salud
Metropolitano Oriente.

Se realizaron cinco sesiones de trabajo, dos con vecinos del sector y tres con el SSMO:

Sesiones de trabajo con los vecinos |

Presentacién

Términos del
L Anteproyecto 7 vecinos, 6
Sesion N* I funcionarios
1| 12 dejulio -
Y N municipales,
Usos de suelo .
1 concejal

Propuesta usos de
suelo para los barrios
Los Generales y Triana

Avances Plan de
Fiscalizacion barrios
Los Generalesy Triana | 11 vecinos,

Sesion N° 2: ”

02 de agosto _ .
2 “Plano de funcionarios
” municipales,

Detalle Propuesta Plano de 1 concejal

Detalle para los
barrios Los Generales
y Triana

Tabla 21 Sesiones de Trabajo Etapa de Anteproyecto.

En las sesiones de trabajo se presentaron propuestas en relacion a los usos de suelo y a los Planos de Detalle
para los barrios patrimoniales. Estas propuestas fueron bien recibidas por los vecinos y se hicieron
observaciones tanto en las mismas sesiones, como en los dias posteriores.

Respecto a los usos de suelo, las observaciones se concentraron en la ZCH Poblacion Salvador Legion Militar
de Chile. Los vecinos solicitaron revisar la zonificacién de esta Zona de Conservacion Histérica considerando
el pareo de las casas del barrio. Esta solicitud se acogid, modificando el limite de esta Zona de Uso de Suelo
Patrimonial (ZUSP). Asimismo, los vecinos solicitaron que todos los predios hacia la calle Infante
pertenecieran a la ZUSP Residencial y de Servicios. Esta solicitud se acogié parcialmente, ya que se les
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asigno esta zona solo a los predios de Infante entre las calles Almirante Zegers y Dr. Hernan Alessandri. A
los predios de Infante entre Eliodoro Yafiez y Almirante Zegers, que ya presentan actividades comerciales,
se les otorgd la ZUSP Comercial Mixta.

Adicionalmente, los vecinos solicitaron considerar la prohibicion de patentes de alcohol en todos los
predios de la ZCH. Esta observacion no se acogid, dado que se estd proponiendo elaborar dos zonas
diferenciadas para la ZCH y una de ellas es de caracter comercial-mixta que ya cuenta con patentes de
alcohol.

Tras las observaciones, se eliminaron las actividades hotel de turismo y hosteria de turismo para la ZCH
Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Ademas, se diferencid la consulta veterinaria de la clinica
veterinaria, considerando que la primera es una actividad de servicio y la segunda una de salud*?.

Respecto a los Planos de Detalle, no llegaron observaciones posteriores.

Sesiones de trabajo con el Servicio de Salud Metropolitano Oriente

Sesion N° 1: Presentacion Términos del Anteprovecto 2 funcionarias municipales, directory
15 de junio proy 6 funcionarios SSMO

5 Sesion N° 2: Propuesta de incentivos normativos para | 2 funcionarias municipales, director y
20 de junio los predios ZEMol 8 funcionarios SSMO

3 Sesion N° 3: Revisidn observaciones SSMO a la 3 funcionarias municipales, directory
03 de agosto propuesta de incentivos normativos 8 funcionarios SSMO

Tabla 22 Sesiones de Trabajo SSMO Etapa de Anteproyecto.

El trabajo con el Servicio de Salud Metropolitano Oriente fue constante durante todo el proceso de
modificacion. En particular, durante junio y agosto se realizaron tres sesiones de trabajo con el objetivo de
exponer los términos del Anteproyecto y avanzar respecto a los incentivos normativos, considerando las
necesidades del SSMO vy las exigencias del municipio.

En la primera reunion se expusieron los términos del Anteproyecto y se comunicé la respuesta respecto a
la observacion que ingresé el SSMO a la Imagen Objetivo. Esto es, la incorporaciéon de incentivos
normativos, el maximo de constructibilidad 2,0 para el predio del Salvador y el cambio de uso de suelo del
HOSMET.

En la segunda reunién el municipio presentd la primera propuesta de incentivos normativos, los cuales
apuntaban a premios a la generacién de adreas verdes y a la conservacién y proteccion del patrimonio para

12 De acuerdo al ORD. N° 2805 del 10 de septiembre de 2021 de la SEREMI RM se distingue la consulta veterinaria de
la clinica veterinaria: “Las consultas veterinarias, corresponden al uso de suelo equipamiento de la clase de servicios
y no a la clase salud. (...) Distinto es el caso de las clinicas veterinarias, en el supuesto que en éstas se de lugar a la
hospitalizacion y procedimientos veterinarios asociados, en cuyo caso corresponde asociarlas al uso de suelo
equipamiento, de la clase salud”.
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el predio del Hospital del Salvador; y a premios a la generacién de dreas verdes y al aumento de exigencia
de rasantes para el predio del Hospital Luis Calvo Mackenna.

En la tercera reunion se avanzé en la precisién de los requerimientos y premios asociados a los incentivos
normativos. El SSMO solicitd que para los predios del Hospital del Salvador y Hospital Luis Calvo Mackenna
se ajustara el incentivo relacionado a areas verdes a uno enfocado en el espacio de uso publico, que
idealmente estuviera dotado con especies de bajo requerimiento hidrico y adaptadas al cambio climatico.
Asimismo, se discutio sobre la pertinencia de ajustar los usos de suelo residenciales para las ZEMol, ya que
se detectd que los hogares de acogida se encontraban prohibidos en el actual PRCP. Lo anterior seria un
impedimento para el desarrollo del Plan Maestro del SSMO que estad evaluando incorporar hogares de
acogida para la ZEMol N° 3 Instituto Nacional de Geriatria. Considerando el beneficio que significa poder
contar con hogares de acogida en los predios con infraestructura hospitalaria, se incorpora la observacion
a la propuesta de Anteproyecto.

51 Ajuste de normas urbanisticas para los predios con equipamiento de Salud

Para las Zonas de Equipamiento Metropolitano (ZEMol) con equipamiento de Salud y para el predio del
Hospital Metropolitano se propone el ajuste de las siguientes normas de edificacion:

a) Parala ZEMol N° 2 Hospital del Salvador e Instituto Nacional de Térax se permitird el aumento de
las normas base sefialadas en el art. 5.6.03 bajo los siguientes incentivos normativos:
i) Premio a la generacién de espacios privados de uso publico al interior del predio.

En aquellos nuevos proyectos que se desarrollen al interior del predio ZEMol N° 2, se podra
superar la altura maxima permitida, hasta una altura maxima de 8 pisos (equivalente a 28
m), a condicién que se habilite un area libre con las siguientes caracteristicas:

- Por cada area libre proyectada con una superficie equivalente a un 2% del predio,
se podrd incrementar la altura maxima permitida en 5,25 m.

- El area libre debera estar ubicada a nivel de terreno natural.

- Al menos un 75% del area libre no podrd tener construcciones subterraneas, y
deberd contemplar areas verdes, con especies de bajo requerimiento hidrico y
adaptadas al cambio climatico.

- Esta area debera ser accesible y estar abierta a todo tipo de publico en horario
diurno.

ii) Premio a la sustentabilidad urbana: conservacién y proteccion del patrimonio.

Aquellos nuevos proyectos que se desarrollen al interior del predio ZEMol N° 2 podran
aumentar su coeficiente de ocupacién de suelo hasta un maximo de 0,5, a condicién que
se conserven edificaciones de valor patrimonial existentes en el predio, que no estén
explicitamente protegidas por el PRCP y/o por el CMN.

- Por cada 1 m? de edificacién patrimonial que se conserve, se premiard con 2 m?
adicionales de ocupacion de suelo.
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b)

c)

Para la ZEMol N° 4 Hospital Luis Calvo Mackenna se permitird el aumento de las normas base

sefialadas en el art. 5.6.03 bajo los siguientes incentivos normativos:

i)

Premio a la generacién de espacios privados de uso publico al interior del predio.

En aquellos nuevos proyectos que se desarrollen al interior del predio ZEMol N° 4, se podra
superar la altura maxima permitida, hasta una altura maxima de 8 pisos (equivalente a
28 m), y se podrd aumentar el coeficiente de constructibilidad hasta un maximo de 2,5 a
condicion que se habilite un area libre bajo las siguientes condiciones:

- Por cada area libre proyectada con una superficie equivalente a un 2,5% del
predio, se podrd incrementar la altura maxima permitida en 5,25 m.

- Elarea libre debera estar ubicada a nivel de terreno natural.

- Almenos un 50% del drea libre debera contemplar dreas verdes, con especies de
bajo requerimiento hidrico y adaptadas al cambio climatico.

Premio a la sustentabilidad urbana: gestién de estacionamientos.

Aquellos nuevos proyectos que se desarrollen al interior del predio ZEMol N° 4 podran
aumentar su coeficiente de ocupacién de suelo hasta un maximo de 0,5 a condicién que
no se construyan estacionamientos de superficie en el primer piso, con excepcion de
aquellos destinados a servicios de urgencia, abastecimiento y operacion del
establecimiento y/o a personas con discapacidad.

En las ZEMol con uso de equipamiento Salud, se permitird el uso “hogares de acogida como

complemento a equipamiento de salud”. Se propone la modificacion del cuadro del art. “5.6.04

Normas de uso de suelo ZEMol y ZIM”, incorporando la actividad “hogares de acogida como

complemento a equipamiento de salud” en la columna de actividades permitidas.

ZEMOl YIO ZlM Zona de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal y/o Zona de Interés
Metropolitano

uUsSo

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito,
que no presten servicios comerciales adjuntos:

Vivienda unifamiliar o colectiva, como complemento a la ., ; : .
- casas de pension, residenciales, hostales;

actividad de equipamiento permitida, hasta 5% de la superficie
total del predio.

- hogares de acogida como complemento a equipamiento de
salud.

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:

- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles y anexos de
hoteles, hoteles de turismo, complejos hoteleros (resort),
moteles de turismo.

SERVICIOS

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias,
servicios artesanales;

- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores
establecidas fuera de la comuna;

- centros de llamados o de internet;

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
servicios municipales, consulados y embajadas.
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- notarias, correos;

- instituciones de salud previsional, instituciones financieras,
cajas de compensacion, administradoras de fondos de
pensiones, compafiias de seguros, bancos;

- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias;

- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos,
locales de tatuajes, servicios funerarios, velatorios.

Edificaciones destinadas a investigacion y divulgacion cientifica,

O—H4zZm=>»T1

CIENTIFICO desarrollo y transferencia tecnoldgica e innovacion técnica.
Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- unidades policiales.
SEGURIDAD - cuarteles de bomberos;
- carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.
Edificaciones destinadas a:
- salas cuna, jardines infantiles.
- establecimientos de educacion basica, media, diferenciales o
. e_spepiales; . . . Edificaciones destinadas a:
EDUCACION |- institutos de idiomas, centros de formacion o capacitacion, :

academias e institutos profesionales en carreras u oficios
artisticos, preuniversitarios, educacion de adultos;

- sedes 0 campus universitarios, institutos técnicos y
profesionales, estudios de postgrado.

- centros de rehabilitacién conductual.

Edificaciones destinadas a:

- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud
Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
CECOF, Centros Comunitarios de Rehabilitacion CCR, Centros
de Salud Urbanos CSU.

- terapias alternativas o complementarias;

Edificaciones destinadas a:

SALUD o T . - locales destinados al andlisis o disposicion de restos: morgue,
- centros especializados de rehabilitacion, exploracion, . . )
diaanastico v tratamiento: cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.
9 y ;
- rehabilitacién y hospitalizacion de baja complejidad, cirugia
plastica o estética, maternidades;
- consultas o clinicas veterinarias;
- hospitales, clinicas, servicios de atencion primaria de urgencia
(SAPU).
Edificaciones destinadas a:
sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del
adulto mayor, centros de la juventud, centros integrales de
SOCIAL desarrollo social;
locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.
circulos o clubes sociales.
Edificaciones destinadas a:
- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos,
CULTO Y parrqquias; ] Edifigaciqnes destinadas a: . o
ULTURA [ blbllptelcas, galerias de arte, museos; . - rad|9gm|soras, prensa escrita, canales de television;
c - auditorios, centros culturales, centros de convenciones, salas |- multicines.
de concierto o espectaculos;
- cines y teatros.
Solo como complemento a equipamientos de educacion, salud,
culto y cultura, se admitiran edificaciones destinadas a:
- salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares,
DEPORTE lgimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de caracter
deportivo;
- saunas, piscinas, SPA;
- polideportivos y multicanchas, canchas de todo tipo, estadios
o complejos deportivos.
ESPARCI- EFiificaciones 0 Igcaleg destinados’ a
MIENTO - juegos electron[cos, juegos mecénicos, .
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.
Solo como complemento a equipamientos de educacion, salud, |Edificaciones o locales destinados a:
culto y cultura, se admitiran edificaciones o locales destinados |- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como
a: almacén, frutas y verduras;
COMERCIO |- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales comol- cantinas, bares, pubs y tabernas, cabarés o pefias folcléricas;

bazar, paqueteria, libreria, boutique, farmacias, tiendas de
vestuario y calzado, tiendas especializadas;
- ciber café, fotocopias, centro de copiado;

fuentes de soda, quintas de recreo o servicios al auto, expendio
de cervezas o sidra de frutas, restaurant de turismo,
- salones de baile o discotecas;
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- salones de té y cafeterias, restaurantes diurnos y noctumnos. |- compra, venta o arriendo de automéviles u otros vehiculos,
estaciones o centros de servicio automotor, centros de lavado de|
automdviles;

- deposito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas
importadoras de vinos y licores;

- grandes tiendas, centros comerciales, mercados, minimarket o
minimercado, supermercados.

Edificaciones o locales destinados a:

- talleres artesanales de produccion, panaderias, pastelerias;
 talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
productos diversos, editoriales, imprentas y otros locales en que
ACTIVIDADES Emplean productos quimicos; laboratorios farmacéuticos;
PRODUCTIVAS - talleres mecanicos de mantencion o reparacion;

- frigorificos, depdsitos, bodegas, almacenes de explosivos;

- empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
elaboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
expendan al por mayor.

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:
- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

INFRA- - estaciones ferroviarias, aeropuertos;

- estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos,

ESTRUCTURA plantas de captacion, distribucion y tratamiento de aguas, relleno|
sanitarios, vertederos;
- subestaciones y plantas repetidoras, central de generacion o
distribucion de energia, de gas o de telecomunicaciones,
Jgasoductos.

IEsPAcCIO PUBLICO Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

AREA VERDE Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.
Tabla 23 Propuesta de cambio de actividad en el cuadro ZEMol y/o ZIM. Fuente: PRCP 2007.

d) En el predio del Hospital Metropolitano, ubicado en la manzana entre las calles Providencia,
Holanda y Vitacura, se cambia la Zona de Uso de Suelo de Uso preferentemente Equipamiento
Comercial (UpEC) a Uso preferentemente Residencial y Equipamiento (UpR y E). Para esto se
propone el siguiente cambio en el plano Plano 7/7 M4 Espacio Privado Zonas de Uso de Suelo PRCP
2007:
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ZONAS DE USOS DE SUELO

UR . .
Uso Residencial

UpR y Er
Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Restringido

UpRyE

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento

UpR y ECr .

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido

UpEC
Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido

Figura 43 Plano Situacion anterior y situacion propuesta para el uso de suelo en el predio HOSMET. Fuente: PRCP 2007.
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5.2 Elaboracidn de Zonas de Uso de Suelo patrimonial

Se propone agregar las siguientes Zonas de Uso de Suelo Patrimonial al Plano 7/7 M4 Espacio Privado Zonas

de Uso de Suelo PRCP 2007:

NSEEN | 1

ZONAS DE USOS DE SUELO

UR . .
Uso Residencial

UpR y Er

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Restringido

UpRYE

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento

UpR y ECr

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido

UpEC

Uso preferentemente Residencial y
Equipamiento Comercial Restringido
ZUSP Cultural Mixta

Zona de Uso Suelo Patrimonial Cultural
Mixta

ZUSP Comercial Mixta

Zona de Uso Suelo Patrimonial Comercial
Mixta

ZUSP Residencial y de Servicios
Zona de Uso Suelo Patrimonial Residencial y
de Servicios

ZUSP Residencial

Zona de Uso Suelo Patrimonial Residencial

Figura 44 Zonas de uso de suelo patrimonial propuestas. Fuente: Elaboracion propia.
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Zona Patrimonial Zona de Uso de Suelo Propuesta
Zona de Conservacion Historica Conjunto calle Zona de Uso de Suelo Patrimonial
Triana Cultural Mixta

Zona de Conservacion Histdrica Poblacidon Salvador | Zona de Uso de Suelo Patrimonial
Legion Militar de Chile Comercial Mixta

Zona de Uso de Suelo Patrimonial
Residencial y de Servicios

Zona Tipica Poblacion Caja del Seguro Obrero Zona de Uso de Suelo Patrimonial

Residencial

Tabla 24 Propuesta de las Zonas de Uso de Suelo Patrimoniales.

En estas cuatro zonas se dejara sin efecto el art. 6.1.09 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal

de Providencia.

a)

Para la Zona de Conservacion Histérica Conjunto calle Triana se propone la creacion de una ZUSP
Cultural Mixta, que permita actividades residenciales, de servicios, cientificas, de culto y cultura,
de educacién, y otras actividades comerciales afines al cardcter de este sector. Se permitiran
salones de té y cafeteria sin patente de alcohol y con patente de alcohol solo como complemento
a hoteles, actividades de culto y cultura, y servicio. En relacién a los restaurantes diurnos vy
nocturnos, con o sin patente de alcohol, estos se permitirdn sélo como complemento a hoteles,
actividades de culto y cultura, y servicios, tales como galerias, museos, oficinas y otras actividades
similares. Ademas, se incorpora la actividad co-work.

En la siguiente tabla se encuentran las actividades permitidas y prohibidas para esta ZUSP. Para la
definicion de estas actividades se tomd como base la zona vigente UpR y Er, en cuyo cuadro se
tachan aquellas actividades que se trasladan de la columna de permitidas a prohibidas o viceversa,
y se grafican en azul las nuevas actividades permitidas y en rojo las nuevas prohibidas.

CUADRO 39a

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

USoO
PERMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL casas de pension, residenciales, hostales, hotel y anexo de |- apart-hoteles, complejo hotelero (resort), motel de turismo.

Vivienda unifamiliar o colectiva;
Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito: |Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:

hotel, hosteria de turismo, hotel de turismo;
hogares de acogida.

77



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

EQUIPAMIENTO

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros-de-page, salones de belleza-avasecos tintorerias;
- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de
licores establecidas fuera de la comuna;

- notarias, eorreos;
- instituciones de salud previsional, instituciones financieras,
cajas de compensacion, administradoras de fondos de

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- centros de pago, lavasecos, tintorerias,
- centros de llamados o de internet;

SERVICIOS  |pensiones, compafiias de seguros, bancos; - correos;
- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias; - servicios funerarios, velatorios;
- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y |- consultas veterinarias.
servicios municipales, consulados y embajadas;
- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos,
locales de tatuajes, servicios-funerarios;-velatorios;
- salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares.
- servicios artesanales y profesionales
- co-work
. Edificaciones destinadas a la investigacion y divulgacion
CIENTIFICO [cientifica, desarrollo y transferencia tecnoldgica e innovacion
técnica.
Edificaciones destinadas a seguridad publica: Edificaciones destinadas a seguridad publica:
SEGURIDAD . - : - carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.
- unidades policiales, euarteles-de-bomberos:
- cuarteles de bomberos.
Edificaciones destinadas a:
- salas cuna, jardines infantiles;
- establecimientos de educacion general basica, media, Edi . . )
) i o ificaciones destinadas a:
diferencial o especial; . o " —
. academias e institutos profesionales en carreras u oficios - msh&u&e&d&td@mas—eemm&deiemaem%apaeﬂae%
EDUCACION [artisticos. preuRiversitaros; educacion de adultos; -
- institutos de idiomas, centros de formacién o capacitacién, | SWWWMS_MMW
preuniversitarios, educacién de adultos; WMMPW
R _— - centros de rehabilitacion conductual.
- sedes 0 campus universitarios, institutos técnicos y
profesionales, estudios de postgrado;
Edificaciones destinadas a:
- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros  |Edificaciones destinadas a:
Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud i i
Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
CECOF, Centros Comunitarios de Rehabilitacion CCR,
Centros de Salud Urbanos CSU;
SALUD - terapias alternativas o complementarias; plastica-o-estética-maternidades:
- centros especializados de rehabilitacion, exploracion, - consultas-o clinicas veterinarias;
diagndstico y tratamiento; - hospitales, clinicas;
- rehabilitacion y hospitalizacion de baja complejidad, cirugia |- locales destinados al andlisis o disposicion de restos como:
plastica o estética, maternidades; morgue, cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.
- servicios de atencion primaria de urgencia (SAPU).
Edificaciones destinadas a:
- sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del
ladulto mayor, centros de la juventud, centros integrales de Edificaciones destinadas a:
SOCIAL desarrollo social; ] s <
- locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones ) '
funcionales.
- circulos o clubes sociales.
Edificaciones destinadas a:
- capllla§, Qratorlos, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos, Edificaciones destinadas a:
parroquias; it !
CULTOY - bibliotecas, galerias de arte, museos; . ’ i T ’
CULTURA - auditorios, cgntros cultural’es, cemros de convenciones, _ canales de lelevision:
salas de concierto o espectaculos; -
D . - multicines.
- radioemisoras, prensa escrita;
- cines y teatros.
Edificaciones destinadas a: Edificaciones destinadas a:
- sedes, centros o clubes de instituciones de caracter - gimnasios, sedes,-centros-o-clubes-de-instituciones-de-caracter
DEPORTE |deportivo; depertive, canchas de todo tipo;
- saunas, SPA; - saunas, piscinas, SPA;

- polideportivos y multicanchas, estadios o complejos deportivos.
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ESPARCIMIENTO

Edificaciones o locales destinados a:
- juegos electronicos, juegos mecanicos;
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.|

Edificaciones o locales destinados a:

- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales
como bazar, pagqueteria, libreria, boutique, ferreterias,
almacén, frutas y verduras, farmaeias, tiendas de vestuario y
calzado, tiendas especializadas;

- ciber-café, fotocopias, centro de copiado;

Edificaciones o locales destinados a:

- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como
bazar, paqueteria, ferreterias, farmacias;

- ciber café;

- salones de té y cafeterias con patente de alcohol, excepto
cuando sean complemento de hoteles, actividades de culto y
cultura, y servicios;

- fuentes de soda;

- restaurantes diurnos y noctumos, excepto cuando sean
complemento de hoteles, actividades de culto y cultura, y
SErvicios;

- cantinas, bares, pubs y tabernas, cabarés o pefas folcloricas,

COMERCIO ;:?elﬂ?:zszIfo%;asfgltgr;?nsomcg?r:spe t;gﬁtslgohrgglgsc’m quintas de recreo o servicigs al auto, expendio de cervezas o sidraj
actividades de culto y cultura, y servicios; de frutas, restagrant d.e turlsmq,
5 . - salones de baile o discotecas;
- restaurantes diumos y nocturnos solo como complemento a|_ compra, venta o anriendo d9 _automowles u otros vehiculos,
hoteles, actividades de culto y cultura, y servicios. estacpngs o0 centros de servicio automotor, centros de lavado de
[ o K . automéviles;
aRexe GFOAEG Sif paiohe-de-aieoney - depdsito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas importadoras
de vinos y licores;
- grandes tiendas, centros comerciales, mercado; minimarket o
minimercado eon-patente-de-aleehel, supermercados;
- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas negras,
restaurantes virtuales y similares.
Edificaciones o locales destinados a:
- talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
Edificaciones o locales destinados a: productos diversos, edﬁeﬂales imprent_as y otros Iroc_ales €en que se
ACTIVIDADES - talleres artesanales inofensivos de produccion, panaderias, pmplean prodyc.tos guimicos, Iapgratonos farrlr!a(':euncos,
PRODUCTIVAS bastelerias; - ta!llergs mecanicos de mantencién o reparacion; .
" editoriales - frigorificos, depdsitos, bodegas, almacenes de explosivos;

' I empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
elaboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
expendan al por mayor.

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:

- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

- estaciones ferroviarias, aeropuertos;

INFRAESTRUCTURA - estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos,
plantas de captacion, distribucion y tratamiento de aguas, rellenos
sanitarios, vertederos;

I subestaciones y plantas repetidoras, central de generacion o
distribucion de energia, de gas o telecomunicaciones, gasoductos.
ESPACIO PUBLICO Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.
AREA VERDE Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

b)
subzonas:

i)

Tabla 25 Usos de Suelo ZUSP Cultural Mixta. Fuente: Elaboracion propia.

Para la Zona de Conservacion Histérica Poblacion Salvador Legidn Militar de Chile se distinguen dos

Zona de Uso de Suelo Patrimonial Comercial Mixta.

Ubicada en el sector norte de la calle General Salvo, hacia Providencia, y al oriente de la

Zona de Conservacion Histérica, hacia la calle José Manuel Infante, permite actividades

79



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

CUADRO 39b

residenciales, de servicios, cientificas, sociales, de culto y cultura, asi como otras
actividades comerciales afines al cardcter de este sector. Se permitiran restaurantes
diurnos y nocturnosy salones de té y cafeterias. Ademas, se incorpora la actividad co-work.

En la siguiente tabla se encuentran las actividades permitidas y prohibidas para esta ZUSP.
Para la definiciéon de las actividades permitidas y prohibidas se tomé como base la zona
vigente UpR vy Er, en cuyo cuadro se tachan aquellas actividades que se trasladan de la
columna de permitidas a prohibidas o viceversa, y se grafican en azul las nuevas actividades
permitidas y en rojo las nuevas prohibidas.

uUsSo

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS PROHIBIDAS

RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar o colectiva;

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito:
casas de pension, residenciales, hostales, hotel y anexo de
hotel, hosteria-de-turismo,-hotel de-turismo:
hogares de acogida.

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:
- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles de turismo,
complejos hoteleros (resort), moteles de turismo.

EQUIPAMIENTO

SERVICIOS

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias,
servicios artesanales;

- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores
establecidas fuera de la comuna;

- centros-de-lamados-o-de-internet;

- notarias;-correos; Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- instituciones de salud previsional, instituciones financieras, - centros de llamados o de internet;

cajas de compensacion, administradoras de fondos de - notarias, correos;

pensiones, compafiias de seguros, bancos; - servicios funerarios, velatorios

- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias; - consultas veterinarias

- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
servicios municipales, consulados y embajadas;

- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos,
locales de tatuajes, servicios-funerarios;-velatorios;

- salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares.

- servicios artesanales y profesionales

- co-work

CIENTIFICO [cientifica, desarrollo y transferencia tecnologica e innovacion

Edificaciones destinadas a la investigacion y divulgacion

técnica.

Edificaciones destinadas a seguridad publica:

SEGURIDAD Edlf!camones q§st|nadas a sequridad publica: - unidades policiales, cuarteles de bomberos.
i ' ' - carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.
Edificaciones destinadas a:
salas cuna, jardines infantiles; Edi . . )
L - . . ificaciones destinadas a:
establecimientos de educacion general basica, media, . o " L
. diferencial o especial; - msMu&e&d&@emas—een&re&de#eFmaemr&eapaeﬁaeneﬁ
EDUCACION institutos de idiomas, centros de formacion o capacitacion, _; ouniversitarios; oducacion do-adultos:
academias e institutos profesionales en carreras u oficios SWWWW‘SW%W
artisticos, preuniversitarios, educacién de adultos; pfefe&enales—esmdw\esd&pestgmde
L - - centros de rehabilitacion conductual.
sedes o campus universitarios, institutos técnicos y
profesionales, estudios de postgrado;
Edificaciones destinadas a: Edificaciones destinadas a:
- centros-de-salud-publica-tales-como:policlinicos; Centros - centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
(Comunitarios-de-Salud-Menta COSAM.-Centros-de-Salud Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud
SALUD Familiar CESFAM, Centros Comunitarios-de-Salud-Familiar Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
[CECOF,-Centros-Comunitarios-de-Rehabilitacién-CCR-Centres [CECOF, Centros Comunitarios de Rehabilitacion CCR, Centros
de-Salud-Urbanes CSU; de Salud Urbanos CSU;
D A 2 (SAPL). i . } iag:
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- terapias alternativas o complementarias.

- centros especializados de rehabilitacion, exploracion,
diagndstico y tratamiento;

- rehabilitacion y hospitalizacion de baja complejidad, cirugia
plastica o estética, maternidades;

- consultas-o clinicas veterinarias;

- hospitales, clinicas, servicios de atencion primaria de urgencia
(SAPU);

- locales destinados al analisis o disposicién de restos como:
morgue, cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.

Edificaciones destinadas a:
- sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del

SOCIAL ladulto mayor, centros de la juventud, centros integrales de Edificaciones destinadas a:
desarrollo social; - circulos o clubes sociales.
- locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.
Edificaciones destinadas a: I . .
. AN . Edificaciones destinadas a:
- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos, L .
o - auditorios, centros culturales, centros de convenciones, salas
cuLtoy parroquias, de concierto o espectaculos;
CULTURA - blblllotec.as, galerias de arte:, museos;  canales de television:
- radioemisoras, prensa escrita;  cines y teatros, multicines
Edificaciones destinadas a:
- gimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de
caracter deportivo, canchas de todo tipo;
DEPORTE portvo, bo;

- saunas, piscinas, SPA;
- polideportivos y multicanchas, estadios o complejos
deportivos.

ESPARCI-MIENTO

Edificaciones o locales destinados a:
- juegos electronicos, juegos mecanicos;
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.

Edificaciones o locales destinados a:

- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como
bazar, paqueteria, libreria, boutique, ferreterias, almacén, frutas
y verduras, farmacias, tiendas de vestuario y calzado, tiendas
lespecializadas;

Edificaciones o locales destinados a:
- ciber café, fotocopias, centro de copiado;
cuando-sean-complemento-de-hoteles:

- fuentes de soda, cantinas, bares, pubs y tabernas, cabarés o
pefias folcloricas, quintas de recreo o servicios al auto,
expendio de cervezas o sidra de frutas, restaurant de turismo;

v

COMERCIO [ ¢ ics do soda: - salones de baile o discotecas;
o o - compra, venta o arriendo de automéviles u otros vehiculos,
salones derte y cafeterias ) estaciones o centros de servicio automotor, centros de lavado
o o ; L de automoviles;
- minimarket o minimercado sin patente de alcohol; ey . . g
) - depdsito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas
- restaurantes diurnos y nocturnos sele-ceme-complementoa | ; h ‘
importadoras de vinos y licores;
) - grandes tiendas, centros comerciales, mercado; minimarket o
minimercado con patente de alcohol, supermercados;
- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas
negras, restaurantes virtuales y similares.
Edificaciones o locales destinados a:
 talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
Edificaciones o locales destinados a: productos diversos, editeriales, imprentas y otros locales en que
- talleres artesanales inofensivos de produccién, panaderias,  [se emplean productos quimicos, laboratorios farmacéuticos;
ACTIVIDADES ’ L i o
PRODUCTIVAS pastlelelrlas. - ta!llergs mecanicos de mantencién o reparacion; .
- editoriales - frigorificos, depdsitos, bodegas, almacenes de explosivos;
- empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
elaboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
expendan al por mayor.
Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:
- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
INFRAESTRUCTURA transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

- estaciones ferroviarias, aeropuertos;
- estaciones exclusivas de transferencia de residuos sdlidos,
plantas de captacion, distribucion y tratamiento de aguas,

rellenos sanitarios, vertederos;
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subestaciones y plantas repetidoras, central de generacién o
istribucion de energia, de gas o telecomunicaciones,
asoductos.
ESPACIO PUBLICO Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.
AREA VERDE Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

Tabla 26 Usos de Suelo ZUSP Comercial Mixta. Fuente: Elaboracion propia.

ii)  Zona de Uso de Suelo Patrimonial Residencial y de Servicios

Ubicada en la parte central de la Zona de Conservacidn Histoérica, permite usos compatibles
con el uso residencial, tales como oficinas, servicios artesanales y profesionales. Se
prohibirdn los restaurantes diurnos y nocturnos, con o sin patente de alcohol. Se
permitirdn Unicamente salones de té y cafeterias sin patente de alcohol.

En la siguiente tabla se encuentran las actividades permitidas y prohibidas para esta ZUSP.
Para la definicion de estas actividades se tomd como base la zona vigente UpR y Er, en cuyo
cuadro se tachan aquellas actividades que se trasladan de la columna de permitidas a
prohibidas o viceversa, y se grafican en azul las nuevas actividades permitidas y en rojo las
nuevas prohibidas. Ademas, se incorpora la actividad co-work en la columna de actividades
prohibidas.
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CUADRO 39¢

uUsSo

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

Vivienda unifamiliar o colectiva;
Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o
gratuito:

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:
- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles de turismo,

RESIDENCIAL casas de pension, residenciales, hostales, hotel y anexo complejos hoteleros (resort), moteles de turismo.
de hotel, hosteria-de-turismo;-hotel-de-turismo;
hogares de acogida.
Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de
licores establecidas fuera de la comuna; Edi . . " S
. contros.de lamados.o.de intermet: ificaciones destinadas a la prestacion de servicios:
. ; ' - centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias;
e ! - P - centros de llamados o de internet;
- instituciones de salud previsional, instituciones . notarias. correos:
SERVICIOS g‘: dn:;eézs‘gr?s?gnii cgénrﬁe;\;;i%r; :\gmlgztrigggss.de - juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
pensiones, paniz guros, ba o servicios municipales, consulados y embajadas;
- productoras aﬂl;tlpas, aud|OV|§uaIes, pupI|C|tar|§§, . servicios funerarios. velatorios:
- juzgades de policia-local oficinas de-registro-civil, o - consultas veterinarias;
- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios - co-work.
médicos, locales de tatuajes;-servicios-funerarios;
velatorios;
- salas para pilates, yoga y ofras disciplinas similares.
- servicios artesanales y profesionales
o . Edificaciones destinadas a la investigacion y divulgacion
CIENTIFICO ([cientifica, desarrollo y transferencia tecnologica e
- innovacidn técnica.
= Edificaciones destinadas a seguridad piblica: Edificaciones destinadas a seguridad publica:
LU | SEGURIDAD . o ’ - unidades policiales, cuarteles de bomberos.
- i ’ - cérceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.
= Edificaciones destinadas a:
< Edificaci ) . - establecimientos de educacion general basica, media,
o ficaciones dgstlnada_s a diferencial o especial
salas cuna, jardines infantiles; o o " o
— . L = - . - institutos de idiomas, centros de formacién o capacitacion,
= | EDUCACION —estableemen{esd&edueaemrgeneral—basm—media— academias e institutos profesionales en carreras u oficios
e d#e:enetai—eespeeoa# . artisticos, preuniversitarios, educacion de adultos;
w asﬁla_ds ase stitulos profesionales 6n-carreras ¢ - sedes o campus universitarios, institutos técnicos y
’ profesionales, estudios de postgrado;
- centros de rehabilitacion conductual. |
Edificaciones destinadas a:
- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
Edificaciones destinadas a: Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud
R e Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
[ ontros do salud b iblca tales come: pollinicos: S9RH9S  [CECOF, Centros Comunitarios de Refabiltacion CCR,
Earmiliar CESEAM-C c Y S Centros de Salud Urbanos CSU;
SALUD i i ’ :
; . ) - rehabilitacion y hospitalizacién de baja complejidad, cirugia
- terapias alternativas o complementarias. - o4 . :
o L - plastica o estética, matemidades;
- _centfos_ espemallzqdos de rehabilitacion, exploracion, - consultas o dlinicas veterinarias:
diagndstico y tratamiento; - hospitales, clinicas, servicios de atencion primaria de
urgencia (SAPU);
- locales destinados al analisis o disposicion de restos como:
morgue, cementerios y crematorios, cementerios de
mascotas.
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SOCIAL

Edificaciones destinadas a:

- sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros
del adulto mayor, centros de la juventud, centros integrales
de desarrollo social;

- locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.

Edificaciones destinadas a:
- circulos o clubes sociales.

CULTOY
CULTURA

Edificaciones destinadas a:

7 0 0 v v

- bibliotecas, galerias de arte, museos;
- radioemisoras, prensa escrita;

- cines-y-eatros:

Edificaciones destinadas a:

- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos,
parroquias;

- auditorios, centros culturales, centros de convenciones,
salas de concierto 0 espectaculos;

- canales de television;

- cines y teatros, multicines.

DEPORTE

Edificaciones destinadas a:

- gimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de
caracter deportivo, canchas de todo tipo;

- saunas, piscinas, SPA;

- polideportivos y multicanchas, estadios o complejos
deportivos.

ESPARCIMIENT
0

Edificaciones o locales destinados a:
- juegos electrénicos, juegos mecanicos;
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.

COMERCIO

Edificaciones o locales destinados a:

Edificaciones o locales destinados a:

- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales
lcomo bazar, paqueteria, libreria, boutique, ferreterias,
almacén, frutas y verduras, farmacias, tiendas de vestuario y
calzado, tiendas especializadas;

- ciber café, fotocopias, centro de copiado

- salones de té y cafeterias con patente de alcohol,-exeepte
cuando-sean-complemento-de-heteles; fuentes de soda;
restaurantes diurnos y nocturnos, excepte-cuando-sean
complemento-de-hoteles; cantinas, bares, pubs y tabernas,

cabarés o pefias folcléricas, quintas de recreo o servicios al
auto, expendio de cervezas o sidra de frutas, restaurant de
turismo;

- salones de baile o discotecas;

- compra, venta o arriendo de automoéviles u otros vehiculos,
lestaciones o centros de servicio automotor, centros de
lavado de automéviles;

- deposito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas
importadoras de vinos y licores;

- grandes tiendas, centros comerciales, mercado; minimarket
0 minimercado een-patente-de-aleohel, supermercados;

- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas
negras, restaurantes virtuales y similares.

ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Edificaciones o locales destinados a:

 talleres artesanales de produccion, panaderias, pastelerias;
 talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
productos diversos, editoriales, imprentas y otros locales en que se
emplean productos quimicos, laboratorios farmacéuticos;

 talleres mecanicos de mantencién o reparacion;

L frigorificos, depdsitos, bodegas, almacenes de explosivos;

I empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
elaboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
expendan al por mayor.

INFRAESTRUCTURA

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:

- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo
del transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

- estaciones ferroviarias, aeropuertos;

- estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos,
plantas de captacién, distribucion y tratamiento de aguas,
rellenos sanitarios, vertederos;
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subestaciones y plantas repetidoras, central de generacion
distribucion de energia, de gas o telecomunicaciones,
asoductos.

ESPACIO PUBLICO

Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

AREA VERDE

Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

Tabla 27 Usos de Suelo ZUSP Preferentemente Residencial y de Servicios. Fuente: Elaboracion propia.

c) Para la Zona Tipica Poblacion Caja del Seguro Obrero se propone una Zona de Uso de Suelo

Patrimonial Residencial. En esta, se permiten actividades exclusivamente residenciales, servicios

artesanales y profesionales, asi como algunos equipamientos sociales.

En la siguiente tabla se encuentran las actividades permitidas y prohibidas para esta ZUSP. Para la

definiciéon de las actividades permitidas y prohibidas se tomdé como base la zona de uso vigente UR

y se tacharon aquellas modificadas. Ademas, se incorpora la actividad co-work en la columna de

actividades prohibidas.

CUADRO 39d

uso

ACTIVIDADES ESPECIFICAS

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar o colectiva;

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado o gratuito,
que no presten servicios comerciales adjuntos:

- casas de pension, residenciales, hostales;

- hogares de acogida.

Edificaciones destinadas al hospedaje remunerado:

- apart-hoteles, hosterias de turismo, hoteles y anexos de
hoteles, hoteles de turismo, complejos hoteleros (resort),
moteles de turismo.

SERVICIOS

Edificaciones destinadas a la prestacion de: servicios:
B qugadgs de pg 'G'a es'a y Q s' as de egI5t e G"I y g e' as ,
WMW‘ i ich i O

- servicios artesanales y profesionales.

Edificaciones destinadas a la prestacion de servicios:

- centros de pago, salones de belleza, lavasecos, tintorerias;

- oficinas, agencias, agencias de vifias o de industrias de licores
establecidas fuera de la comuna;

- centros de llamados o de internet;

- notarias, correos;

- instituciones de salud previsional, instituciones financieras,
cajas de compensacion, administradoras de fondos de
pensiones, compafiias de seguros, bancos;

- productoras artisticas, audiovisuales, publicitarias;

- juzgados de policia local, oficinas de registro civil, oficinas y
servicios municipales, consulados y embajadas.

- centros médicos, dentales, de estética, laboratorios médicos,
locales de tatuajes, servicios funerarios, velatorios;

- salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares;

- co-work.

CIENTIFICO

Edificaciones destinadas a investigacion y divulgacion cientifica,
desarrollo y transferencia tecnolégica e innovacion técnica.

EQUIPAMIENTO

SEGURIDAD

Edificaciones destinadas a la seguridad publica:

- unidades-policiales-

Edificaciones destinadas a seguridad publica:
- unidades policiales, cuarteles de bomberos;
- carceles, centros de detencion o de rehabilitacion delictual.

EDUCACION

Edificaciones destinadas a:
- salas cuna, jardines infantiles.

Edificaciones destinadas a:

- establecimientos de educacion basica, media, diferenciales o
especiales;

- institutos de idiomas, centros de formacién o capacitacion,
academias e institutos profesionales en carreras u oficios
artisticos, preuniversitarios, educacion de adultos;
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- sedes o campus universitarios, institutos técnicos y
profesionales, estudios de postgrado;
- centros de rehabilitacion conductual.
Edificaciones destinadas a:
- centros de salud publica tales como: policlinicos, Centros
Comunitarios de Salud Mental COSAM, Centros de Salud
Familiar CESFAM, Centros Comunitarios de Salud Familiar
CECOF, Centros Comunitarios de Rehabilitacion CCR, Centros
Edificaciones destinadas a: de Salud Urbanos CSU.
- centros-de-salud-publica-tales-como:policlinicos; Centros - terapias alternativas o complementarias;
Comunitarios-de-Salud-Menta COSAM,-Centros-de-Salud - centros especializados de rehabilitacion, exploracion,

SALUD Familiar CESFAM:-Centros-Comunitarios-de-Salud-Familiar diagndstico y tratamiento;
[CECOF,-Centros-Comunitarios-de-Rehabilitacion-CCR-Centros |- rehabilitacion y hospitalizacién de baja complejidad, cirugia
de-Salud-Urbanes CSU. plastica o estética, matemidades;

- consultas o clinicas veterinarias;
- hospitales, clinicas, servicios de atencidn primaria de urgencia
(SAPU);
- locales destinados al analisis o disposicion de restos: morgue,
cementerios y crematorios, cementerios de mascotas.
Edificaciones destinadas a:
sedes de juntas de vecinos, centros de madres, centros del
SOCIAL adulto mayor, centros de la juventud, centros integrales de Edificaciones destinadas a:
desarrollo social; - circulos o clubes sociales.
locales y centros comunitarios, sedes de organizaciones
funcionales.
Edificaciones destinadas a:
- capillas, oratorios, iglesias, sinagogas, mezquitas, templos,
parroquias;
CULTOY - bibliotecas, galerias de arte, museos;
CULTURA - auditorios, centros culturales, centros de convenciones, salas
de concierto 0 espectaculos;
- radioemisoras, prensa escrita, canales de television;
- cines y teatros; multicines.
Edificaciones destinadas a:
- gimnasios, sedes, centros o clubes de instituciones de caracter
deportivo;
DEPORTE - saunas, piscinas, SPA;
- polideportivos y multicanchas, canchas de todo tipo, estadios o
complejos deportivos.
Edificaciones o locales destinados a:
ESPARCIMIENTO - juegos electronicos, juegos mecanicos,
- parques zooldgicos, parques de entretenciones, casinos.
Edificaciones o locales destinados a:
- compraventa de mercaderias y elementos diversos tales como
bazar, paqueteria, libreria, boutique, ferreterias, almacén, frutas
y verduras, farmacias, tiendas de vestuario y calzado, tiendas
especializadas;
- ciber café, fotocopias, centro de copiado;
- salones de té y cafeterias; fuentes de soda, restaurantes
diurnos y noctumnos; cantinas, bares, pubs y tabernas, cabarés o
pefias folcloricas, quintas de recreo o servicios al auto, expendio
Edificaciones-olocales-destinados-a: de cervezas o sidra de frutas, restaurant de turismo;
COMERCIO -salones-de-t6-y-cafeterias-sin-patente-de-aleohel: - salones de baile o discotecas;
- compra, venta o arriendo de automoéviles u otros vehiculos,
lestaciones o centros de servicio automotor, centros de lavado def
automdviles;
- depdsito de bebidas alcohdlicas (botillerias), casas
importadoras de vinos y licores;
- grandes tiendas, centros comerciales, mercados, minimarket o
minimercado, supermercados;
- black-kitchen, dark-kitchen, cocinas fantasmas, cocinas negras,
restaurantes virtuales y similares.
Edificaciones o locales destinados a:
F talleres artesanales de produccion, panaderias, pastelerias;
ACTIVIDADES L talleres y fabricas de confeccion, muebles, comestibles y
PRODUCTIVAS productos diversos, editoriales, imprentas y otros locales en que

ke emplean productos quimicos, laboratorios farmacéuticos;

 talleres mecanicos de mantencién o reparacion;
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L frigorificos, depdsitos, bodegas, almacenes de explosivos;
I empresas distribuidoras mayoristas en general, bodegas
klaboradoras y distribuidoras de vinos, licores o cerveza que
lexpendan al por mayor.

Edificaciones o instalaciones destinadas al transporte y la
distribucion sanitaria y energética:

- terminales de transporte terrestre, estaciones de trasbordo del
transporte publico, paraderos de taxis y radiotaxi;

- estaciones ferroviarias, aeropuertos;

INFRAESTRUCTURA - estaciones exclusivas de transferencia de residuos sélidos,
plantas de captacion, distribucion y tratamiento de aguas,
rellenos sanitarios, vertederos;

- subestaciones y plantas repetidoras, central de generacién o
distribucion de energia, de gas o de telecomunicaciones,

[gasoductos.
ESPACIO PUBLICO Regidas por el articulo 2.1.30. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.
AREA VERDE Regidas por el articulo 2.1.31. de la OGUC, o aquel que en el futuro lo reemplace.

Tabla 28 Usos de Suelo ZUSP de Uso Residencial. Fuente: Elaboracion propia

5.3 Ajuste de Zona de Edificacién Patrimonial

Como se menciond anteriormente, en la etapa de diagndstico y levantamiento de las tipologias de la ZCH
Poblacion Salvador Legidn Militar de Chile se detectd que el conjunto presenta una tipologia de edificacién
pareada, la cual no esta contemplada en las Zonas de Edificacion Patrimoniales del PRCP.

Una situacion similar ocurre en otras Zonas Patrimoniales con ZEP A3, en las cuales el Unico sistema de
agrupamiento permitido es el aislado, sin embargo existen edificaciones con sistema pareado o continuo.
Por ejemplo, en la ZCH 02 Pequefia Providencia existen inmuebles pareados vy aislados, en la ZCH 18
California - Andacollo existen en su mayoria inmuebles pareados, en las ZCH 23 Emilio del Porte existen
edificaciones aisladas, continuas y pareadas, en la ZT 08 Dalmacia existen inmuebles continuos, aislados y
pareados y en la ZT 09 Las Flores, existen edificaciones aisladas, continuas y en su mayoria pareadas.

De acuerdo a lo anterior y con el objetivo de lograr una coherencia entre los distintos cuerpos normativos,
se modifica la Zona de Edificacion Patrimonial Aislada de maximo 3 pisos (ZEP A3) para que permita la
agrupacion continua, pareada y/o aislada. Asimismo, se aumenta el Coeficiente de Ocupacidén de Suelo
permitido en 0,1, que de acuerdo al diagndstico, corresponde a lo que existe actualmente. De esta manera,
se corrige el cuadro del articulo 4.3.02. “Normas de edificacién en areas de proteccién de recursos de valor

|Il

patrimonial cultural” de la Ordenanza Local, de la siguiente forma:
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Tabla anterior:

ZONA DE EDIFICACION SISTEMA DE | COEFICIENTE DE | ALTURA | COEFICIENTE DE DENSIDAD
PATRIMONIAL (ZEP) AGRUPAMIEN | OCUPACION DE CONSTRUCTIBILI
TO SUELO DAD
CONTINUA DE ALTURA CONTINUO 1 existente -
EXISTENTE 1
ZEP CE 1
CONTINUA DE ALTURA CONTINUO 0,8 existente
EXISTENTE 2
ZEP CE 2
AISLADA DE ALTURA AISLADO 0,6 existente
EXISTENTE
ZEP AE
AISLADA DE MAXIMO 3 PISOS AISLADO 0,5 3 pisos 1,2 195 viviendas /
ZEP A3 9m hectarea
AISLADA DE MAXIMO 4 PISOS AISLADO 0,5 4 pisos 2,0 335 viviendas /
ZEP A4 12m hectarea
AISLADA DE MAXIMO 7 PISOS AISLADO 0,4 7 pisos 2,1 350 viviendas /
ZEP A7 21m hectarea
Tabla 29 Cuadra Zonas de Edificacion Patrimonial. Fuente: PRCP 2007.
Tabla modificada:
ZONA DE EDIFICACION SISTEMA DE | COEFICIENTE DE | ALTURA | COEFICIENTE DE DENSIDAD
PATRIMONIAL (ZEP) AGRUPAMIEN | OCUPACION DE CONSTRUCTIBILI
TO SUELO DAD
CONTINUA DE ALTURA CONTINUO 1 existente -
EXISTENTE 1
ZEP CE 1
CONTINUA DE ALTURA CONTINUO 0,8 existente
EXISTENTE 2
ZEP CE 2
AISLADA DE ALTURA AISLADO 0,6 existente
EXISTENTE
ZEP AE
AISLADA DE MAXIMO 3 PISOS AISLADO 0,6 3 pisos 1,2 195 viviendas /
ZEP A3 PAREADO 9m hectarea
CONTINUO
AISLADA DE MAXIMO 4 PISOS AISLADO 0,5 4 pisos 2,0 335 viviendas /
ZEP A4 12m hectarea
AISLADA DE MAXIMO 7 PISOS AISLADO 04 7 pisos 2,1 350 viviendas /
ZEP A7 21m hectarea

Tabla 30 Cuadra Zonas de Edificacion Patrimonial Propuesta Mod N° 8. Fuente: PRCP 2007.
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5.4 Elaboracion de Planos de Detalle

Los Planos de Detalle para la ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile y ZCH Conjunto calle Triana se
enmarcan dentro del objetivo general de la presente modificacidn en el sentido de conciliar la renovacion
de la infraestructura hospitalaria publica de la comuna con la proteccion de los barrios patrimoniales y
residenciales aledafios, minimizando su impacto en el espacio publico y conservando la identidad vy
vocacién de cada sector.

Especificamente se busca proteger el patrimonio edificado y el entorno de las ZCH aledafias a las ZEMol de
salud, estableciendo criterios para refacciones y obras nuevas y para el disefio del espacio publico.

Ambos Planos de Detalle contemplan:

- Memoria Explicativa y Disposiciones Reglamentarias, donde se justifican los limites de cada area,
contiene los fundamentos técnicos de edificaciones y espacio publico y reglamenta volumetria,
fachada, elementos arquitecténicos, materialidad, entre otros aspectos.

- Ldminas, que grafican las caracteristicas arquitectonicas y del espacio publico de las areas y
detallan las consideraciones para refacciones y obras nuevas y para el disefio del espacio publico.

Marco Normativo

De acuerdo ala Ley General de Urbanismoy Construcciones, Capitulo Il, los Planos de Detalle corresponden
a:

Articulo 28 bis.- A través de planos de detalle podra fijarse con exactitud los trazados y anchos de los
espacios declarados de utilidad publica en los planes reguladores comunales, seccionales o
intercomunales, siempre que no los modifiquen.

Los planos de detalle seran elaborados por el municipio o por la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, segun especifiquen planes de nivel comunal o intercomunal. (...)

Articulo 28 ter.- Asimismo, a través de planos de detalle subordinados a los planes reguladores
comunales, seccionales o intercomunales, podran fijarse con exactitud el disefio y caracteristicas de los
espacios publicos, los limites de las distintas zonas o dreas del plany, en el caso de los planes reguladores
comunales y seccionales, el agrupamiento de edificios y las caracteristicas arquitectdonicas de los
proyectos a realizarse (...).

Junto con lo anterior, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Capitulo VI, sefiala que:

Articulo 2.7.8.- Las Municipalidades, a través de Planos Seccionales, podran establecer caracteristicas
arquitectonicas determinadas para los proyectos que se realicen en sectores ligados a Monumentos
Nacionales, o cuando se trate de inmuebles o zonas de conservacién historica, de manera que las nuevas
construcciones, o la modificacién de las existentes, constituyan un aporte urbanistico relevante. Tales
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caracteristicas arquitectdnicas deberdan situarse dentro de las normas urbanisticas establecidas para la
respectiva zona o subzona en el Plan Regulador Comunal o Seccional (...).

Articulo 2.7.9.- Los Municipios, a través de Planos Seccionales, podran establecer como obligatorio para
todos o algunos de los inmuebles integrantes de un sector, plaza, calle o avenida, segun lo hubiere
determinado el Plan Regulador Comunal, la adopcion de una determinada morfologia o un particular
estilo arquitecténico de fachadas, incluyendo disposiciones sobre la altura total de éstas y sobre la
correlacion de los pisos entre si, con el fin de obtener un efecto armoénico mediante el conjunto de las
edificaciones.

Esta misma medida podrd imponerse cuando se trate de terrenos con menos de 15 m de frente ubicados
entre edificios construidos a cuya arquitectura se quiere armonizar la del nuevo edificio.
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6. Plano de Detalle Conjunto calle Triana

Memoria explicativa

De acuerdo a los Términos del Anteproyecto, aprobados por el Concejo Municipal el 13 de junio de 2023,
se ha definido el siguiente objetivo general para el presente Plano de Detalle:

Objetivo general: Conservar el patrimonio edificado y promover el mejoramiento del espacio publico,
con el fin de fomentar el caracter cultural y las actividades econdmicas de la ZCH Conjunto calle Triana.

La Zona de Conservacién Histdrica Conjunto calle Triana, cuyos principales atributos se detallan en la Ficha
de Valoracion N° 14 establecida en la Modificacién N° 4 de 2016 del PRCP (2007), se emplaza en una
pequefia cuadra formada por las calles Eliodoro Yafiez y Triana y en los terrenos en torno a esta ultima.

El loteo original del Conjunto calle Triana, del afio 1933, consideraba 32 predios bajo el nombre
“prolongacion Av. Las Lilas”, e incluia predios en el lado oriente de la calle Eliodoro Yafiez. Los inmuebles
fueron encargados a distintos arquitectos de la época, construidos entre los afios 1934 y 1936
aproximadamente, resultando hoy una mezcla representativa de diversos estilos arquitectdnicos.
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Figura 45 Plano loteo original afio 1993 “Prolongacion Av. Las Lilas” . Fuente: Departamento de Catastro, M. de Providencia.
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No obstante lo anterior, el presente Plano de Detalle considera Unicamente los predios que constituyen
esta ZCH, esto debido al espacio publico y al grado de interioridad que tiene la calle Triana, lo que difiere
de la calle Eliodoro Yafiez. Boza y Duval (1982) exponen que, si bien todas las edificaciones en la calle Triana
son distintas, estas corresponden a un conjunto, dada la calidad que la calle presenta como tal, la
arborizacién y el alto nivel ecléctico que logran las fachadas. Agregan que el recorrido visual de las casas
genera un verdadero muestrario de elementos arquitecténicos que han sido armdnicamente distribuidos.

TRIANA

Figura 46 Conjunto calle Triana. Fuente: Boza y Duval (1982).

6.1 Limites

El drea de aplicacion del presente Plano de Detalle incorpora la delimitacidn establecida por la declaratoria
de la Zona de Conservacion Historica Conjunto calle Triana y por el espacio publico adyacente.

Los criterios para establecer los limites son por un lado, la incorporacién de los 15 predios que conforman
la ZCH, y la inclusién de las dos calles que enfrentan estos predios, Triana y Eliodoro Yafiez. El limite por la
calle Eliodoro Yafiez se establecio en la linea de solera poniente, con el objetivo de incorporar el espacio
publico que enfrentan estos predios.

La extension del presente plano se representa cartograficamente en el Plano de Limites, a través de los
puntos y tramos que se detallan a continuacién:
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Figura 47 Limites Plano de Detalle Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

*Ver nota al pie®3.

Coordenadas UTM
Punto Descripcidn del Punto Tramo Descripcidn del Tramo
Norte Este

Punto en la interseccion de la linea de ) .
] ] Linea de solera poniente de
solera poniente de calle Eliodoro i .
A |348974|6299540| ) A-B |calle Eliodoro Yafiez que une
Yafiez con la linea proyectada desde

los puntos Ay B

punto N

Punto en la interseccion de linea de Linea proyectada que une los

solera poniente de calle Eliodoro puntos By C, desde la solera
B |349087|6299477| . , B-C , ,

Yafiez con la linea proyectada desde poniente de calle Eliodoro

vértice suroriente de predio con Rol Yafiez hasta el vértice

13 E] predio ubicado en calle Triana 873 con rol 507-017, contiene dentro de su superficie total un area que no
corresponde a la Zona de Conservacién Histérica Conjunto calle Triana, esto como resultado de una fusion predial
posterior a la declaratoria de la ZCH.
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507-020 correspondiente a la ZCH 14

suroriente de predio con Rol
507-020 (punto C)

Vértice suroriente del deslinde del

Linea de deslinde sur que une

349085| 6299475 |predio con Rol 507-020 C-D
) los puntos Cy D
correspondiente a la ZCH 14
Vértice suroriente de la zona del )
_ Linea proyectada que une los
349051| 6299455 [predio con Rol 507-017 D-E
. puntosDy E
correspondiente a la ZCH 14
Vértice surponiente de la zona del Linea de deslinde de fondos
349033| 6299444 |predio con Rol 507-017 E-F |prediales con orientacién sur
correspondiente a la ZCH 14 gue une los puntos Ey F
Vértice surponiente del deslinde del ) ) )
] Linea de deslinde poniente
3489941 6299420 [predio con Rol 507-015 F-G
. que une los puntos Fy G
correspondiente a la ZCH 14
Vértice suroriente del deslinde del ) ]
) Linea de deslinde sur que une
348977] 6299448 [predio con Rol 507-010 G-H
. los puntos Gy H
correspondiente al ZCH 14
o ) ) Linea de deslinde de fondos
Vértice surponiente del deslinde del ) ) .
, prediales con orientacion
3489616299437 [predio con Rol 507-010 H-| ]
) poniente que une los puntos H
correspondiente al ZCH 14 |
e
Vértice en el deslinde norponiente del ,
_ Linea proyectada que une los
348920 6299489 [predio con Rol 507-046 I-J
. puntos |y
correspondiente al ZCH 14
Vértice en el deslinde nororiente del ) ] ]
) Linea de deslinde poniente
348936| 6299506 |predio con Rol 507-046 J-K
. gue une los puntos J y K
correspondiente a la ZCH 14
Vértice norponiente del deslinde del Linea de deslinde del fondo
348929| 6299513 |predio con Rol 507-009 K-L |predial con orientacion norte
correspondiente a la ZCH 14 gue une los puntos Ky L
Vértice nororiente del deslinde del ) ] ]
] Linea de deslinde nororiente
3489441 6299528 [predio con Rol 507-008 L-M
. gue une los puntos Ly M
correspondiente a la ZCH 14
Vértice norponiente del deslinde del ) ]
, Linea de deslinde norte que
348951 6299521 |predio con Rol 507-007 M-N
) une los puntos My N
correspondiente a la ZCH 14
Vértice nororiente del deslinde del Linea proyectada que une los
348970| 6299537 [predio con Rol 507-007 N-A |puntos Ny A, desde el vértice

correspondiente a la ZCH 14

nororiente de predio con Rol
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507-007 (punto N)
correspondiente a la ZCH 14,
hasta la linea de solera
poniente de calle Eliodoro
Yafiez

Tabla 31 Tabla de puntos, limites Plano de Detalle Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

6.2 Valores y atributos del conjunto

El valor histérico de la ZCH Conjunto calle Triana radica en que es un sector representativo de un tipo de
crecimiento de la ciudad de Santiago, basado en un disefio urbano con caracteristicas de pueblos
preindustriales franceses, diferente al modelo de ciudad jardin inglés utilizado en otros conjuntos de la
comuna de Providencia.

Su valor urbano se encuentra en que es un conjunto representativo de la evolucion urbana de la comuna,
mediante un trazado urbano sinuoso y nutrido de arborizacion que permite la construccién de una
interioridad, reforzada por el trazado de la calle Triana en forma de herradura.

Wit

Figura 48 Fotos Elementos ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Boza y Duval (1982).

En cuanto a su valor arquitectdnico, Triana es un conjunto formado a partir de diferentes unidades de
viviendas de estilos eclécticos, modernistas y otros. Son reconocidas por su valor estilistico con variada
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ornamentacion y calidad material, proyectadas por renombrados arquitectos como Schroeder y Buchholtz

(Triana 853-863, afio 1933), Jorge Arteaga, Sergio Larrain Garcia-Moreno, Jorge Huneeus L. (Triana 847-
849, afio 1933; Triana 865, afio 1934; Triana 871, afio 1935), Carlos Cruz y Escipion Munizaga (Triana 851;
Triana 873; afio 1936), Carlos Swinburn y Miguel Ddvila. Asimismo, destacan obras modernistas del

arquitecto Juan Martinez (Triana 820, Eliodoro Yafiez 893).

Su valor social radica en que es una muestra de la busqueda de la clase media alta santiaguina de la época

por crear una nueva forma de habitar. Actualmente existe una alta cohesion y amplia participacion entre

los vecinos, los que estan organizados para poner en valor el barrio.

Destaca un conjunto de edificaciones situadas al costado poniente de la calle Triana, que corresponde a

cinco viviendas de tres pisos que forman parte de un mismo conjunto, que se configura como una

edificacion continua, con su antejardin abierto al libre transito, sin cierros hacia la calle.
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Figura 49 Planta conjunto 5 viviendas en calle Triana. Fuente: Boza y Duval (1982).

Los principales atributos de las edificaciones en los 15 predios protegidos corresponden a:

Su trazado urbano, conformacién y distribucién de las manzanas, que protegen al conjunto de la
via vehicular de mayor flujo.

La diversidad tipoldgica y morfoldgica de los inmuebles, con presencia de fachada continua,
viviendas aisladas y viviendas pareadas de dos a tres niveles.

El tamafio de los predios, con una configuracién mayor a las tradicionales, las cuales fueron
pensadas para un nuevo tipo de residencias. Los inmuebles tienen una alta ocupacién de la
superficie del predio.

Las fachadas presentan en su mayoria su estado original y se encuentran en buen estado de
conservacion. Si bien todas las casas son distintas, se percibe la calle como conjunto debido al alto
nivel ecléctico y la calidad arquitectdnica que presentan las fachadas.
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- La elaborada ornamentacién que presentan los inmuebles, tanto en puertas, balcones, zécalos y
otros elementos, de diferentes estilos.

6.2.1 Caracteristicas arquitecténicas y elementos morfolégicos de las edificaciones

Como se mencioné anteriormente, las edificaciones de la ZCH corresponden a tipologias y disefios
arquitectonicos diferentes entre si, en su mayoria con edificacion continua, de estilo ecléctico y otras de
estilo modernista.

Las viviendas no se pueden catalogar con una tipologia edificatoria en comun, pero si como parte de un
conjunto, con alturas entre dos y cuatro pisos y con distintos estilos y grados de intervencion. Varias
fachadas mantienen su estado original y estan en buen estado, sin embargo otras han sido alteradas con
ampliaciones superiores y laterales.

Considerando lo anterior, las edificaciones se clasifican en dos grandes categorias:

A. Edificaciones originales: Edificaciones entre dos y cuatro pisos de estilo ecléctico o modernista
gue, de acuerdo a su catastro y plano original, no han sufrido grandes alteraciones en fachada.

B. Edificaciones originales alteradas: Edificaciones que de acuerdo a su catastro y plano original
comparten caracteristicas morfoldgicas similares al resto del conjunto, sin embargo, actualmente
se encuentran alteradas en al menos el 30% de su fachada o han cambiado parcial o totalmente la
morfologia y materialidad de sus techumbres.

A continuacién se detallan los principales elementos morfoldgicos de cada inmueble.
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6.2.1.1 Edificaciones originales

Triana 879

- Inmueble de fachada continua retranqueada de linea oficial, ubicado en sitio esquina.

- Presencia de zécalo de 1,3 m.

- Las aristas del inmueble y de los vanos se encuentran ornamentadas con el mismo material que el
zécalo.

- Fachada con textura de ladrillo a la vista, enmarcada por planos que simulan mamposteria de piedra.
- En segundo nivel presencia de volimenes salientes.

- Cubierta de dos aguas paralelas a la calle, visible desde el espacio publico, junto con terminacién de
muro con antetecho.

- Presencia de arco conopial en el acceso, por calle Triana.

- Presencia de muros cortafuegos en ambos deslindes laterales.

- Presenta una predominancia de lleno sobre vacio, con un 85,5% de lleno y un 14,5% de vacio.
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Figura 50 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Triana 879. Fuente: Elaboracidn propia, foto de Google Earth.
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Triana 877
- Composicion de la fachada asimétrica, en que el primer nivel difiere de los otros dos niveles.

imitacién de mamposteria de piedra.

-Zb6calode 1,1 m.

- Vano de ingreso con arco conopial.

- Techumbre con antetecho, no visible desde el espacio publico.

- En segundo y tercer nivel presenta volumen saliente.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 79,6% de lleno y un 20,4% de vacio.

- Materialidad predominante de ladrillo a la vista y ornamentacién de estuco que enmarca aristas, con

segundo piso

primerpiso

Figura 51 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Triana 877. Fuente: Elaboracion propia, foto de Google Earth.
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Triana 873

- Vivienda continua, adosada a ambos deslindes laterales.

- Volumen simple con composicion simétrica.

- Cuerpo central sobresaliente, con retranqueos de fachada.

- Presencia de cuatro columnas corintias que hacen destacar el volumen central en el segundo y tercer
piso.

- Terrazas con balaustradas en el cuerpo central del segundo nivel y en el antetecho.

- Techumbre con antetecho, no visible desde el espacio publico.

- Fachada pintada, cuyo color es discordante con los inmuebles colindantes.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 75,5% de lleno y un 24,5% de vacio.
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Figura 52 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Triana 873. Fuente: Elaboracion propia, foto de Google Earth.
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Triana 871

- Vivienda aislada.

- Composicion asimétrica, con presencia de retranqueos en fachadas.

- Fachada estucada, con imitacion de mamposteria de piedra.

- Cuerpo izquierdo de fachada sobresaliente, con terminacion de antetecho con balaustrada.
- Zbcalo de piedra de 1,5 m.

- Terraza incrustada con columnas en el cuerpo izquierdo del segundo nivel.

- Cubierta con techumbre a cuatro aguas de tejas.

- Presencia de chimenea.

- Vano de ingreso con arco conopial.

- Vanos tienen rejas no originales, instaladas con posterioridad. Algunas ventanas tienen vitrales.
- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 84% de lleno y un 16% de vacio.

i gmmem 1111
I 1 —-—
il

Figura 53 Elevaciones y andlisis morfologico de la edificacion en Triana 871. Fuente: Elaboracidn propia, foto de Google Earth.

101



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Triana 847-849

- Viviendas pareadas simétricas, de edificacién continua.

- Cuerpos laterales sobresalientes con respecto al volumen central.

- Antejardin de 5 m.

- Diferenciacién de z6calo mediante color.

- Acceso principal mediante peldafios de acceso.

- Frontén compuesto.

- Techumbre visible a dos aguas.

- Balcén con barandas de fierro en vanos de segundo nivel.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 75,4% de lleno y un 24,6% de vacio.

(itimo piso

primer piso

z6calo

TRIANA 849 TRIANA 847

Figura 54 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Triana 847-849. Fuente: Elaboracion propia, foto de Google
Earth.
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6.2.1.2 Edificaciones originales alteradas

Triana 853-855-857-861-863

- Conjunto compuesto de cinco viviendas de edificacién continua.

- Volumen de tres pisos de altura.

- Viviendas presentan elementos morfolégicos similares pero con variaciones entre si.

- Cubierta visible de dos aguas, con cumbrera paralela a la calle y con muros cortafuegos en algunos
casos. Presenta aguas perpendiculares a la fachada principal en ambos extremos del conjunto.

- Fachada continua retranqueada de la linea oficial, dejando un antejardin abierto al libre transito.

- Las fachadas presentan distintos planos a través de retranqueos, balcones y terrazas techadas.

- Presenta timpanos en cada unidad.

- Presencia de zécalos en cada unidad de 1,4 a 1,5 m.

- La cubierta de Triana 857 estd intervenida, mediante la habilitacion de un cuarto piso y una terraza,
gue elimina una parte de la cubierta.

- Predominancia de lleno sobre vacio. Presenta un 79,7% de lleno y un 20,3% de vacio.
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Figura 55 Elevaciones y andlisis morfologico de la edificacion en la ZCH Conjunto calle Triana N° 853 a N° 863. Fuente:
Elaboracidn propia.
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Triana 865

- Vivienda aislada, de dos pisos mas zdcalo.

- Fachada de composicidon asimétrica, estucada con imitacion de mamposteria de piedra.
- Volumen compuesto por dos torreones de tres lados.

- Vanos donde predomina la verticalidad, con vitrales originales.

- Vano de ingreso con arco conopial.

- Zbcalo de piedra de 2 m con vanos.

- Techumbre con antetecho, no visible desde el espacio publico.

- Sobre el segundo piso presenta una ampliacién posterior, parcialmente visible desde el espacio publico
y discordante con el conjunto.

- Predominancia de lleno sobre vacio. Presenta un 84,8% de lleno y un 13,2% de vacio.
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Figura 56 Elevaciones y andlisis morfologico de la edificacion en Triana 865. Fuente: Elaboracidn propia.
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Triana 843

- Edificacion continua en sitio esquina.

- Volumen simple con simetria marcada en ambas fachadas.

- Presencia de balaustrada en antetecho.

- Habilitacion de techumbre introduce dos nuevos vanos que refuerzan la simetria original.
- Balcones sobresalientes en vanos del segundo nivel.

- Hacia el deslinde poniente tiene una ampliacién posterior en tres pisos.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 79,3% de lleno y un 20,7% de vacio.
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Figura 57 Elevaciones y andlisis morfologico de la edificacion en Triana 843. Fuente: Elaboracidn propia, foto de Google Earth.
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Eliodoro Yafiez 893:

- Inmueble de edificacidén continua retranqueada de linea oficial, con antejardin abierto al libre transito.
- Cuatro pisos de altura.

- Techumbre no visible desde el espacio publico, presenta antetecho.

- Composicion de la fachada asimétrica.

- Vanos con proporcion predominantemente horizontal sin ornamentacion.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 74,4% de lleno y un 25,6% de vacio.

lfimo piso

tercer piso

segundo piso
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Figura 58 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Eliodoro Ydriez 893. Fuente: Elaboracion propia, foto de Google
Earth.
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Eliodoro Yafiez 869

- Volumen simple de edificacion aislada con simetria marcada en fachada principal.

- Sitio esquina con presencia de antejardin hacia ambas fachadas.

- Habilitacion de techumbre con presencia de fronton.

- Acceso principal mediante peldafios, flanqueado con pilares doéricos.

- Balcdn sobresaliente en segundo nivel sobre acceso principal.

- Vanos de proporcién predominantemente vertical.

- Fachada estucada y simétrica.

- Presencia de zdcalo, correspondiente al sobrecimiento.

- Cubierta a cuatro aguas visible desde el espacio publico con presencia de antetecho ornamentado con
balaustrada.

- Inmueble ampliado hacia el deslinde lateral por calle Triana, conservando la altura del volumen original
de dos pisos.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 76,5% de lleno y un 23,5% de vacio.
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Figura 59 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Eliodoro Ydfiez 869. Fuente: Elaboracion propia, foto de Google
Earth.
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Eliodoro Yafiez 867

- Inmueble de edificacidon continua, retranqueada de la linea oficial.

- Presencia de antejardin sin reja, con vegetacidn confinada en un zécalo.

- Materialidad de fachada de revestimiento de ladrillo, no original.

- Composicion de fachada en primer nivel difiere a la de los otros niveles.

-- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 76% de lleno y un 24% de vacio.
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Figura 60 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Eliodoro Yafiez 867. Fuente: Elaboracidn propia.
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Triana 820

- Inmueble ubicado en sitio esquina, con edificacion continua hacia Eliodoro Yafiez y aislada hacia Triana.
- Antejardin hacia ambas calles, cerrado con reja semitransparente sobre un murete de 30 cm
aproximadamente hacia Eliodoro Yafiez.

- Z6calo de distinta materialidad que el resto del inmueble.

- Acceso principal mediante peldafios.

- Volumen predominantemente horizontal, de volumetria simple y sin ornamentacion.

- Balcones corridos en segundo vy tercer nivel.

- Alero de 50 cm en piso superior, cubierta no es visible desde el espacio publico.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 75% de lleno y un 25% de vacio.
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Figura 61 Elevaciones y andlisis morfologico de la edificacion en Triana 820. Fuente: Elaboracidn propia, foto de Google Earth.
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Triana 868

- Inmueble en sitio esquina, de edificacién continua en dos pisos originalmente, con una ampliacién en
tercer piso que sobresale 50 cm de la fachada original.

- Fachada de composicidon asimétrica, con esquina en curva, resaltada por balcon en segundo piso.

- Materialidad de fachada con estuco liso.

- Acceso lateral mediante peldafios de acceso, con marquesina en voladizo.

- Techumbre con antetecho, no original.

- Predominancia de lleno sobre vacio, presenta un 77,6% de lleno y un 22,4% de vacio.
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Figura 62 Elevaciones y andlisis morfoldgico de la edificacion en Triana 868. Fuente: Elaboracion propia.

6.2.1.3 Cierros

Una caracteristica comun del conjunto es la presencia de antejardines, por lo que los cierros que conectan
este espacio con la calle forman parte fundamental de la imagen del barrio.

Los cierros exteriores, al igual que los inmuebles que componen el conjunto, presentan disefios muy
diversos. En su mayoria, estos se componen de un murete o antepecho con una altura variable desde 45
cm hasta 1 m de alto, con rejas metalicas con perfiles verticales, con un alto grado de transparencia y con
distintos niveles de ornamentacion, cuya altura maxima es de 2,2 a 2,5 m aproximadamente. Algunos
cierros tienen un acceso peatonal frente a la puerta de ingreso de la vivienda o al portdon vehicular,
enmarcados por columnas, las que tienen una altura de hasta 2,80 m.

Excepcionalmente, el conjunto de cinco casas de Triana 853 al 863 y el inmueble de Tirana 879 no tienen
cierro exterior. El resto de los inmuebles presenta un cierro entre el antejardin y el espacio publico, algunos
de los cuales estdan en muy buen estado de conservacién, con una alta calidad de disefio y ornamentacién,
y que contribuyen en forma positiva al caracter del conjunto, como se grafica a continuacion:

=

Figura 63 Elevacion cierro Triana 871. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 64 Elevacion cierro Triana 865. Fuente: Elaboracidn propia.

Figura 65 Elevacion cierro Triana 843. Fuente: Elaboracion propia.

6.2.2 Caracteristicas del espacio publico

El espacio publico de la Zona de Conservacion Histdrica corresponde principalmente a la calle Triana, y a
un tramo de la calle Eliodoro Yafiez. La calle Triana, de extension 177 m., presenta anchos de calzada de 6
m, y aceras entre 1,5a2,5m.

Como mencionan Bozay Duval (1982), si bien las casas en la ZCH Conjunto calle Triana tienen caracteristicas
distintas y presentan estilos propios, la arborizacién uniforme de la calle y el alto nivel ecléctico de las
fachadas logran generar la unidad del conjunto, lo que evidencia la relevancia del disefio del espacio
publico.

Se realizé una caracterizacion del espacio publico a partir de las cinco lineas de accién propuestas en el
libro “La dimension humana en el espacio publico: recomendaciones para el andlisis y el disefio” (2017)%*:
preservacion del patrimonio, movilidad sustentable, equidad y diversidad, disefio urbano a escala humana
y fomento econdmico y cultural. En la siguiente tabla se sintetizo el diagndstico realizado a partir de estas
lineas de accién:

14 Este manual fue elaborado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Gehl Architects y el Programa de las
Naciones Unidas para el Desarrollo.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico Conjunto calle Triana

Preservacion Posee una calle que por su forma curva, funciona de entrada y salida, caracteristica
del identitaria de esta ZCH.
patrimonio | n 13 mayorfa de ios, el antejardi ionami hicul
yoria de los predios, el antejardin es ocupado como estacionamiento vehicular
y estacionamiento de bicicletas. Si bien este espacio no es espacio publico, tiene un
efecto directo en él, ya que estd abierto al libre transito. Esto se observa

principalmente frente a las edificaciones que tienen antejardin abierto.

Cuenta con una masa arbodrea abundante, atributo de esta ZCH. En general la mayoria
del arbolado cuenta con un buen estado fitosanitario, sélo se requiere poda, limpieza
de taza y de fuste en algunos arboles. Se han reemplazado ocho arboles adultos
producto de su mal estado fitosanitario irreversible, de acuerdo a informacion
entregada por la Direccion de Barrios y Patrimonio.

Algunos arboles presentan desganches y pérdida de secciones de su copa, heridas de
podas sin cicatrizar y raices sobresalientes que en ocasiones han dafiado el pavimento.
En muchos casos las tazas de los arboles son muy pequefias, lo que puede incidir en el
inadecuado crecimiento de éstos.

El 46,6% del arbolado urbano de este barrio corresponde a la especie Almez (Celtis
australis), seguido por la Falsa Acacia (Robinia pseudoacacia L.) la cual estd presente
en un 33,3%. También, se identificaron en menor cantidad Jacaranda (Jacarandd
mimosifolia), Platano Oriental (Platanus acerifolia), Liquidambar (Liquidambar
styraciflua), entre otros, de acuerdo al estudio realizado el afio 2022 por la Universidad
Catdlica de Chile “Inventario Forestal de la Comuna de Providencia”.

Debido a la gran presencia de cableado aéreo en el barrio que entra en conflicto con
el crecimiento de los arboles, el Departamento de Infraestructura ordend el retiro y
organizacion de cables en desuso a las empresas de telecomunicaciones.

(izq y der) Ocupacion del antejardin como estacionamiento de autos y bicicletas. Fuente: Elaboracidn
propia.
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Antejardin con suelo impermeable ocupado como estacionamiento de vehiculos y terraza de restaurantes.
Fuente: Elaboracion propia.

(izq y der) Arborizacion en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.
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Arborizacion en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

Vialidad y
movilidad
sustentable

La calzada de la calle Triana cuenta con dos pistas, una que actualmente se utiliza como
estacionamiento y otra de transito vehicular.

La calle no cuenta con medidas de calmado de trafico.

No existe ciclovia o mobiliario para bicicletas en el espacio publico. Los bicicleteros que
existen se emplazan sobre el antejardin, al interior de los predios.
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Ocupacion de una pista vehicular de calle Triana como estacionamiento. Fuente: Elaboracion propia.
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(izq y der) Tazas de drboles en la acera de calle Triana. Fuente: Elaboracidn propia.

Equidad,
Diversidad y
Accesibilidad

Las intersecciones de Eliodoro Yafiez con Triana, en la entrada y salida de la ZCH,
cuentan con pasos de rodados.

La acera de Eliodoro Yafiez presenta accesibilidad universal.

En algunos tramos la dimensién de las aceras de Triana es menor a la ruta accesible
por la presencia de tazas de arboles, que dificultan la movilidad peatonal. Esto se suma
a los rebajes de solera para el acceso vehicular que estrechan adn mas el ancho de la

vereda.
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Dimension de acera en Eliodoro Ydiiez. Fuente: Google Maps.
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Acera estrecha en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

Disefio
Urbano a la
Escala
Humana

La dimensidn de las aceras es insuficiente para un buen desarrollo del espacio publico
que promueva la caminata.

El sector cuenta con 19 luminarias peatonales a lo largo de Triana y el tramo de
Eliodoro Yafiez, por lo que se considera suficientemente iluminado.

Las luminarias conforman un elemento distintivo de este barrio. Corresponden al
estilo colonial y le otorgan valor y unidad al conjunto.

La proporcién de la edificacidn es armdnica respecto al ancho de la calle.

Existe escaso mobiliario urbano que fomente otras actividades ademas de la caminata.

Acera estrecha en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.
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Luminaria en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

Mobiliario urbano en acera de calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

Fomento Posee pequefias terrazas y mobiliario en la parte interior de la ZCH, al exterior de

Economicoy algunos locales comerciales. Cabe sefialar que estos espacios se encuentran dentro de

Cultural la Iinea oficial de la calle Triana desde el N° 853 al N° 863, los cuales no tienen rejas.

118



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Terraza en el antejardin de inmueble en calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.

Tabla 32 Atributos del espacio publico del Plano de Detalle ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia a partir de
Minvu (2017).

Simbologia
BN Escaiio Construcciones existentes
# Poste ~ Demarcacién de pistas
@=0 @40 Luminaria peatonal — Solera
Y Abal Deslinde semi transparente
Sentido del transito — Deslinde opace
’:I Acera = e= Limite Plano de Detalle
B Antejardin abierto al libre transito

4 \ o

Figura 66 Elementos del espacio publico en la ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.
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6.3 Disposiciones Reglamentarias

A continuacién se detallan las disposiciones reglamentarias que deberdn considerarse para las
intervenciones en los inmuebles de la ZCH 14 Conjunto calle Triana.

Estas consideran tanto los contenidos de la Ficha de Valoracién ZCH 14 como aquellas caracteristicas
levantadas en el analisis de las caracteristicas morfoldgicas y arquitectdnicas detalladas anteriormente.

Para la realizacion de los lineamientos de esta ZCH se utilizd la metodologia de trabajo propuesta por MAZO
Arquitectos Ltda. para la consultoria "Plano Seccional Zona de Conservacion Histérica Poblacion Los
Gréficos, Comuna de Providencia", que se llevd a cabo el 2017.

6.3.1 Normas para la edificacién

Como lineamientos generales, el Plano de Detalle busca normar los siguientes aspectos en relacion a las
edificaciones de la ZCH:

- Conservacién de la volumetria y caracter del conjunto, el que se caracteriza por una arquitectura
de diferentes tipologias y estilos, que a pesar de su heterogeneidad conforma un conjunto
armonico.

- Prohibicién de aquellas alteraciones que deterioren las caracteristicas formales de los inmuebles,
evitando modificar la volumetria y manteniendo todos los elementos originales en sus fachadas
como texturas, materialidad y ornamentos.

- Ejecucién de las ampliaciones al fondo de los predios. De igual forma, prohibicion de
construcciones e intervenciones en el antejardin y en los jardines laterales para el caso de las
tipologias pareadas o aisladas.

- Definicién de normas para los cierros, para los elementos ajenos a las tipologias originales que
menoscaben la imagen del conjunto, asi como para el uso de sefialética y publicidad en
inmuebles de usos comerciales.

6.3.1.1 Condiciones obligatorias para refacciones

GENERALIDADES

- Uso de suelo y condiciones de edificacion segiin normas urbanisticas del PRCP.

- Se entenderd como refaccién toda alteracién, reconstruccién, rehabilitacion, reparacién vy
restauracion de un inmueble, de acuerdo a lo definido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.
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CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS Y DE FACHADA

- Volumetria: No se puede alterar la volumetria original de un inmueble agregando, suprimiendo y/o
modificando los elementos arquitectdnicos originales. Esto no aplica para aquellas alteraciones
posteriores a la construccion original que cuenten con el permiso correspondiente otorgado por la
Direccion de Obras Municipales de Providencia.

- Sistema de Agrupamiento: Se debe mantener el mismo sistema de agrupamiento del inmueble
original. Para aquellas edificaciones con sistema continuo, se debe mantener la linea de edificacién
original. En el caso de los inmuebles pareados, la refaccion debe respetar la morfologia existente
de su par, comprendiendo la unidad como parte de un total.

SoMS30 313

Sistema Continuo Sistema Aislado Sistema Pareado

Figura 67 Sistemas de agrupamiento. Fuente: Elaboracion propia.

- Antejardin y franjas libres laterales: Se debe mantener el antejardin existente y se prohiben las
ampliaciones y/o techumbres tales como pérgolas o construcciones en esta franja.

Esta disposicidon rige de igual manera para las areas libres hacia los deslindes laterales en el caso
de las tipologias aislada y pareada.

Figura 68 Antejardin y franjas laterales. Fuente: Elaboracion propia.
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Techumbres: Se prohibe modificar las pendientes originales de las techumbres, especificamente
aquellas que son visibles desde el espacio publico. En estos casos, se recomienda mantener la
terminacion original de las techumbres, las que pueden ser con antetecho, alero u otros elementos.

En el caso de que el inmueble se encuentre emplazado entre predios que presenten sistema de
agrupamiento continuo, y estos sean parte de un conjunto, la refaccién debe considerar las
caracteristicas morfoldgicas de los inmuebles aledafios, por lo que es obligatorio dar continuidad
a los elementos que componen la fachada como zécalos, cornisas, alturas de aleros, cumbreras,
entre otros.

Es obligatorio que las techumbres que sean visibles desde el espacio publico tengan un material
unitario y un color homogéneo. Las refacciones en edificaciones que cuenten con teja de arcilla
cocida deben mantener ese material. No se admitird la utilizacién de materiales que imiten los
originales.

Se pueden incorporar lucarnas, buhardillas u otros elementos en aquellas techumbres que no sean
visibles desde el espacio publico.

En el caso de las edificaciones originales alteradas, toda refaccion debe armonizar con las
techumbres del inmueble original.

[
| [ ] [] 0 L

L1 IRAI ARTRIIGRIE
| u au | ] u\ 000

Figura 69 Continuidad de las techumbres. Fuente: Elaboracion propia.

Materialidad: Los inmuebles que tengan revestimientos originales en fachada deben mantener
dicha condicidn. Las refacciones a los inmuebles existentes deben armonizar con las materialidades
y técnicas constructivas de la época de construccién de cada inmueble.

La materialidad de los muros debe considerar estuco liso con un grado de rugosidad, o albafiileria
a la vista. Se prohibe estucar aquellos muros que tengan albafiileria a la vista de terminacion
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original, o estucar elementos ornamentales de las fachadas existentes. En el primer nivel se puede
considerar una materialidad distinta para diferenciar los zdcalos.

No se admiten los revestimientos o recubrimientos de muro cortina o similar, de planchas o fibras
metadlicas, de PVC, reflectantes, azulejos o cerdmicos, plasticos, vidrio, madera, aglomerados o
contrachapados de madera o cualquier otro que altere la expresién original del conjunto.

En el caso de que se modifique o proponga una modificacién en la materialidad existente, queda
prohibido el uso de terminaciones brillantes, salvo para vanos de ventanas y puertas.

En las edificaciones originales alteradas, toda refaccion debe armonizar con la materialidad del
inmueble original. En el caso de que la alteracidn existente requiera integrar nuevas materialidades
por requerimientos técnicos, se debe justificar su colocacién con criterios técnicos y patrimoniales.

Color en fachada: Las propuestas cromaticas de los inmuebles deben tener un cardcter unitario,
independientemente de la existencia de multiples propietarios o actividades. Las propuestas
cromaticas deben contemplar tres colores como maximo, uno para los marcos de ventanas vy
puertas, otros para base de muro y otro para contrarrestar ornamentos.

Se prohibe la pintura de murales en las fachadas que dan hacia el espacio publico. Se prohiben las
pinturas luminiscentes o con terminaciones reflectantes como el dorado, el plateado o el cromado,
y quedan prohibidos los colores en tonos nedn, fluorescente, o negro.

En las edificaciones originales alteradas, toda refaccion debe armonizar con el color de fachada del
inmueble original. En el caso que la alteracidn existente requiera integrar nuevos revestimientos o
colores, se debe justificar su colocacidn con criterios técnicos y patrimoniales.

Vanos: Se prohibe el cierre de vanos, pese a que se mantenga la expresion arquitectdnica exterior.
Es obligacion que estos cumplan con su funcién constructiva y espacial, por lo que no se pueden
realizar vanos falsos cerrados para dar cumplimiento al requerimiento de composicién de fachada.

Las ventanas seran preferentemente de madera, salvo que por motivos de eficiencia energética se
prefiera el aluminio, PVC u otro material con color acorde al color original de la ventana. Su disefio
deberd resguardar las proporciones y divisiones del vano existente.

No se admiten modificaciones a la forma de los vanos, sus ornamentos o elementos de terminacion
en inmuebles que mantengan sus caracteristicas originales, salvo que dicha alteracién tenga como
objetivo dotar de accesibilidad universal al inmueble en cuestidon o mejorar la habitabilidad del
inmueble. Si se desea realizar este tipo de refaccidon, debe estar justificada técnicamente y ser
compatible con criterios de conservacién patrimonial. No se admiten vidrios espejo, polarizados o
con adhesivos graficos que limiten la transparencia de exterior a interior.

En el caso de las edificaciones originales alteradas, toda refaccion debe armonizar con los vanos
del inmueble original.
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- Composicion de fachada: Respecto a la proporcion de llenos y vacios en las fachadas que dan hacia
el espacio publico, se debe respetar la proporcién del inmueble original. En los casos en que se
altere dicha proporcion, ésta debe estar justificada técnicamente y ser compatible con criterios de
conservacion patrimonial. En el primer piso la proporcién de vacio puede ser de maximo 35% vy 25
% en los pisos superiores.

- Cuerposy elementos salientes: Se prohibe afiadir elementos como marquesinas, aleros u otros, que
no sean elementos originales de la fachada. En el caso de que se requieran integrar nuevos
elementos salientes, se debe justificar su colocacidon con criterios técnicos y patrimoniales. Se
prohibe realizar ampliaciones en los balcones existentes o su clausura.

- Detalles arquitecténicos y elementos: Se deben mantener y conservar los elementos ornamentales
originales, quedando prohibida su eliminaciéon. En el caso de cubiertas con alero se deben
mantener sus canesy tapacanes a la vista. Solo cuando el alero sea menor a 20 cm puede presentar
una cornisa.

- Zaguan: En aquellos inmuebles que presenten zaguanes de acceso, queda prohibida su clausura o
modificacion.

6.3.1.2 Condiciones obligatorias para obras nuevas

Sélo se podrd autorizar la demolicidn de un inmueble original segln lo establecido en el Articulo 60° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y en el Articulo 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones. Esto deberd estar justificado por criterios técnicos, autorizado por el Director de Obras
Municipales y por la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente.

En tal caso, cualquier obra nueva ubicada en el predio de un inmueble previamente demolido debe
considerar los siguientes criterios:

- Sedebe mantener el sistema de agrupamiento v la linea de construccion del inmueble original, con
el objetivo de conservar el trazado original del barrio.

- En caso de que el inmueble se encuentre emplazado entre predios que presentan sistema de
agrupamiento continuo, y estos se configuren como un conjunto, se deben considerar las
caracteristicas morfolégicas de los inmuebles aledafios, por lo que es obligacion dar continuidad a
los elementos que componen la fachada como zdécalos, cornisas, aleros, cumbreras, entre otros.

- Para el primer nivel del inmueble se debe considerar una altura mayor o igual a los otros niveles
de la edificacién. El primer nivel tendrd una altura dentro del rango de 3,5 a 4,5 m, lo que puede
incluir la altura de un zdcalo.
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Figura 70 Altura del primer nivel. Fuente: Elaboracion propia.

- Respecto a las techumbres, es obligatorio que aquellas que sean visibles desde el espacio publico
tengan un material unitario y un color homogéneo. Se prohiben las cubiertas de planchas o fibras
metalicas, y/o de materiales reflectantes.

- En el caso de que el inmueble original haya presentado ornamentacion, queda prohibida la
ejecucién de falsos histéricos. Solo en caso de que los ornamentos deban ser reparados y
restituidos se permitird realizar una copia segun su original.

6.3.1.3 Condiciones obligatorias para refacciones y obras nuevas en todas las edificaciones del
conjunto

Las siguientes disposiciones son aplicables a todos los inmuebles del conjunto, tanto para refacciones en
edificaciones originales y alteradas, como para obras nuevas.

- Cierros: Se prohibe modificar la altura, composicién, ornamentacion o grado de transparencia de
los cierros originales presentes en los inmuebles.

En el caso de nuevos cierros, estos deben contemplar un murete de 45 a 100 cm de altura, con una
reja con un grado de transparencia de al menos un 80%, cuyas dimensiones y disefio deben
asimilarse a los de los predios vecinos. La altura maxima permitida para los cierros es de 2,2 m.

Estan prohibidos los cierros opacos como latones o similares y se permiten cierros verdes con
especies vegetales.

Se prohibe el uso de elementos de seguridad tales como alambre de puas o de concertina.

- Elementos ajenos y otros: Tanto la iluminacién exterior, como la instalacion de cdmaras de
seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electrénico permitido, debe ser instalado sin cables
a la vista. Se prohibe la instalacidén de equipos de aire acondicionado o antenas satelitales visibles
desde el espacio publico.

- Elementos publicitarios: La instalacion de elementos publicitarios debe cumplir con lo establecido
en la Ordenanza “Sobre Publicidad y Propaganda en la Comuna de Providencia” (2023) y en la Ley
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N° 21.473 “Sobre publicidad visible desde caminos, vias o espacios publicos”. Sélo se permite la
publicidad directa, quedando prohibida toda publicidad indirecta.

Adicionalmente, se deben considerar los siguientes aspectos:

- Localizacién: La publicidad se puede colocar al costado o sobre el acceso principal, acorde
a la composicién de la fachada en que se ubique.
Se prohibe la ubicacion de elementos publicitarios inscritos en vanos de zaguanes, puertas
y ventanas, en techumbres, cubriendo ornamentos del inmueble o en rejas de antejardin.

- Cantidad: Se permite la instalacion de un unico elemento en la fachada principal del
inmueble.

- Dimensiones: Con respecto a las dimensiones se recomienda utilizar las proporciones que
presenta la fachada del inmueble. De cualquier manera, se prohiben elementos
publicitarios que superen 1,5 m? de superficie.

- Materialidad: El soporte de la publicidad puede ser de madera, metalico, de policarbonato
u otros materiales que armonicen con el inmueble y su entorno.

- lluminacién: Se permite iluminacion integrada en el elemento publicitario, con luz sin color.
Se prohibe el uso de letreros auto iluminados y neones de todo tipo.

- Color: Los elementos publicitarios deben considerar colores opacos resistentes a la
intemperie. Se prohibe la utilizacién de colores plateados, dorados y fluorescentes.

6.3.2 Normas para el espacio publico

A continuacién se detallan los lineamientos generales para el espacio publico de este Plano de Detalle. Para
la definicidn de este contenido se consideran criterios generales establecidos por el Plan de Movilidad y
Espacio Publico de Providencia (DAU, 2021).

1. Diseflo de una calle viva, preferentemente a nivel, a partir de la disminucioén de la calzada vehicular
y de los estacionamientos existentes.

2. Integracion de una franja multiuso con criterios de arborizacion y paisajismo sustentable, la que
podrd incluir areas verdes, terrazas, mobiliario urbano y estacionamientos confinados.

3. Mantencion de la apertura de los antejardines que actualmente tienen esa condicion y generar
nuevos espacios privados de uso publico que se complementen con el espacio publico peatonal.

4. Incorporacién de criterios de sustentabilidad mediante la conservacién y densificacion de la masa
arbérea y el aumento de las superficies permeables (pavimentos drenantes, aumento del tamafio
de tazas de arboles, etc.).

Es relevante mencionar que la ubicacion y dimension de algunos elementos, como la franja multiuso y los
veredones, podran cambiar segln los requerimientos de desarrollo del proyecto respectivo. Priorizando la
configuracion que resulte mas apropiada para cumplir con los objetivos propuestos.

Para precisar esta propuesta se definieron tres areas de intervencién que abarcan el espacio publico del
conjunto. Adicionalmente se delimité un area de intervencion en el antejardin de algunos predios debido
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al potencial de uso publico que poseeny a que podrian aportar de manera significativa a la vida publica del
barrio.
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Figura 71 Planta de Areas de intervencion Espacio Publico Plano de Detalle ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracién propia.

A continuacién se detallan los lineamientos establecidos para las cuatro dreas de intervencion.
Accesos

Esta drea estd conformada por los cruces peatonales de Eliodoro Yafiez con Triana. Los lineamientos de
intervencion para esta drea son los siguientes:

1. Nivelacién de cruces peatonales.
2. Restriccion del acceso vehicular.
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Figura 72 Ejemplo de nivelacidn de cruce peatonal, vereda continua en Europa con Pedro de Valdivia. Fuente: Providencia.cl.

Calle viva preferentemente peatonal

Esta drea estd conformada por la calle Triana, tanto sus aceras como la calzada vehicular. Los lineamientos

de intervencidn para esta area son los siguientes:

1.
2.
3.
4

5.
6.

Disminucién de la calzada vehicular a una pista, preferentemente de uso compartido y a nivel.
Incorporacion de una franja multiuso con areas verdes, terrazas y estacionamientos confinados.
Normalizacidon de rebajes de solera para accesos vehiculares.

Mejoramiento de la iluminacién peatonal, manteniendo la uniformidad de las luminarias y la
puesta en valor de las edificaciones.

Conservacion de arboles existentes y densificacidn de la masa arborea.

Aumento de pavimentos y superficies permeables.

A continuacion se muestran tres cortes de calle Triana con la situacién actual y la situacidén propuesta para

la aplicacién de estos lineamientos.
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Figura 73 Perfil A-A” Triana. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 74 Perfil A-A” Triana. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracidn propia.
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Figura 75 Perfil B-B” Triana. Situacidn existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 76 Perfil B-B” Triana. Situacidon propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 77 Perfil C-C" Triana. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 78 Perfil C-C" Triana. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

Area privada de uso publico

Esta drea estd conformada por aquellos antejardines abiertos al uso publico que se encuentran sin
cerramiento. Los lineamientos de intervencién para esta area son los siguientes:

1. Mantencién de los antejardines abiertos al uso publico sin cerramientos.
2. Aumento de superficies permeables y con vegetacion.
3. Restriccion de estacionamiento vehicular en antejardin.

Potencial drea privada de uso publico

Esta drea estd conformada por antejardines que actualmente se encuentran cerrados, pero que debido a
su dimensién, presencia de arbolado y ubicacion, cuentan con el potencial de ser espacios privados de uso
publico que se abran al barrio y conformen espacios de estar. Los lineamientos de intervencién para esta

area son los siguientes:

1. Eventual apertura del antejardin al uso publico en horario diurno.
2. Aumento de superficies permeables y con vegetacion.

A continuacién se presenta una planta del espacio publico donde se visualiza la aplicacion de los
lineamientos de intervencion anteriormente descritos:
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Figura 79 Planta propuesta de Espacio Publico Plano de Detalle ZCH Conjunto calle Triana. Fuente: Elaboracion propia.
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7. Plano de Detalle Zona de Conservacion Histérica Poblacién Salvador Legidon Militar de

Chile

Memoria Explicativa

De acuerdo a los Términos del Anteproyecto, aprobados por el Concejo Municipal el 13 de junio de 2023,
se ha definido el siguiente objetivo general para el presente Plano de Detalle:

Objetivo general: Proteger las edificaciones existentes y promover el mejoramiento del espacio publico
aumentando sus dreas verdes, con el fin de fomentar el cardcter residencial y comercial mixto del
barrio.

La Zona de Conservacién Histérica Poblacidn Salvador Legion Militar de Chile, cuyos principales atributos
se detallan en la Ficha de Valoracion N° 4 del PRCP 2007, se emplaza en ocho calles de la comuna, entre las
calles Providencia, José Manuel Infante y Dr. Hernan Alessandri.

El conjunto se construyo en la década de 1920 por los arquitectos Emilio Santelices y Augusto Knudsen-
Larrain (Palmer, 1984), con el fin de responder a la necesidad habitacional de los empleados de las Fuerzas
Armadas y Carabineros y sus respectivas familias, las cuales iban rotando segln sus requerimientos.
Actualmente también es conocida informalmente como Zona de Conservacién Histérica Los Generales.

N

FAAQUE CRAM BRSTARA

TERMERD HOSFITAL SALVADOR

Figura 80 Loteo original 1926 . Fuente: Palmer, M. (1984).
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7.1 Limites

Los criterios para establecer los limites del Plano de Detalle son por un lado, la incorporacién de los 94
predios?® que conforman la ZCH definidos en la ficha de valoracion ZCH 04 en la Modificacion N° 4 de 2016
del PRCP (2007), y la inclusidn de las ocho calles que enfrentan estos predios, de forma de integrar el
espacio publico. Adicionalmente se incluye la calle Dr. Herndn Alessandri por estar contigua a los predios
del borde sur de la urbanizacién, y por la relevancia de esta zona conformada por los frentes de la ZCH y el
nuevo Hospital del Salvador.
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Figura 81 Limites Plano de Detalle Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.

*Ver nota al pie’.

15 En la ficha de valoracidn, esta zona estaba compuesta por 96 predios. Sin embargo se realizaron 2 fusiones
prediales que disminuyeron la cantidad.
16| os predios ubicados en General Bari 101 rol 506-049 y Triana 873 rol 507-017, que enfrenta General Parra,
contienen dentro de su superficie total un drea que no corresponde a la Zona de Conservacién Histérica, como
resultado de fusiones prediales.
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Coordenadas UTM

Punto Descripcion Punto Tramo Descripcidon Tramo
Norte Este
Punto en la interseccién de la
linea de solera sur de la calle Linea proyectada que une puntos A
A 3488716299521 . . , A-B
Providencia con la linea y B
proyectada desde punto B
Vértice nororiente del deslinde ) ) )
) Linea de deslinde oriente que une
B 348875 | 6299517 |del predio con Rol 507-001 B-C
, los puntos By C
correspondiente a la ZCH 04
Vértice suroriente del deslinde ) )
i Linea de deslinde norte que une los
C 348891 | 6299502 |del predio con Rol 507-001 C-D
. puntos Cy D
correspondiente a la ZCH 04
Vértice nororiente del deslinde Linea de deslinde del fondo predial
D 348898 | 6299509 |del predio con Rol 507-022 D-E [con orientacién oriente que une los
correspondiente a la ZCH 04 puntos Dy E
Vértice oriente en el deslinde
i Linea de deslinde norte de predios
E 348961 | 6299437 |del predio con Rol 507-030 E-F
_ que une los puntos Ey F
correspondiente a la ZCH 04
Vértice nororiente del deslinde Linea de deslinde del fondo predial
F 348977 | 6299448 |del predio con Rol 507-031 F-G |con orientacidn oriente que une los
correspondiente a la ZCH 04 puntos Fy G
Vértice norte en el fondo
) i Linea de deslinde del fondo predial
predial de la propiedad con Rol } .
G 348994 | 6299420 ) G- H |con orientacién norte que une los
507-036 correspondiente a la
puntos Gy H
ZCHO04
Vértice nororiente del deslinde )
) Linea proyectada que une los
H 349030 | 6299442 |del predio con Rol 507-040 H-
) puntos Hel
correspondiente a la ZCH 04
Vértice norponiente del ) ) ]
i ] Linea de deslinde del fondo predial
deslinde del predio con Rol ; .
349047 | 6299453 ) I-J |con orientacidn norte que une los
507-043 correspondiente a la
puntos |y )
ZCHO04
Linea proyectada que une puntos J
o ] ] y K, desde el vértice nororiente de
Vértice nororiente del deslinde i
) predio con Rol 507-021 (punto J)
J 349085 | 6299475 |del predio con Rol 507-021 J-K

correspondiente a la ZCH 04

correspondiente a la ZCH 04, hasta
linea de solera poniente de la calle
José Manuel Infante
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Punto en la interseccion de la
linea de solera poniente de la

Linea de solera poniente de la calle

349087 | 6299477 |calle José Manuel Infante con K-L |José Manuel Infante que une los
la linea proyectada desde puntos Ky L
puntoJ
Punto en la interseccion de la
linea proyectada con la solera
de la calle José Manuel Infante
desde vértice sur del ochavo Linea proyectada que une los
349137 (6299299 ) ) L-M
de la esquina nororiente del puntos Ly M
cierro del predio con Rol 506-
050 correspondiente al
Hospital del Salvador
Vértice sur del ochavo de la ,
. \ . Linea que une los puntos My N por
esquina nororiente del cierro ) ) )
) linea de cierro norte del predio con
3491276299296 |del predio con Rol 506-050 M-N .
i ] Rol 506-050 correspondiente al
correspondiente al Hospital del ,
Hospital del Salvador
Salvador
Vértice norponiente de cierro
del predio predio con Rol 506- - |Linea proyectada que une los
348857 (6299282 . N-N .
050 correspondiente al puntos Ny N
Hospital del Salvador
Punto en la interseccidn de la
linea proyectada desde vértice
norponiente de cierro del Linea proyectada que une los
348854 | 6299281 [predio con Rol 506-050 N-O [puntos Ny O por linea de solera
correspondiente al Hospital del oriente de la calle Salvador
Salvador hasta la solera
oriente de la calle Salvador
Punto en la interseccién de la
linea proyectada desde vértice
norte del ochavo de la esquina Linea proyectada que une los
348847 6299306 ) _ O-p
surponiente del predio con Rol puntos Oy P
506-049 hasta la solera oriente
de la calle Salvador
Vértice norte del ochavo de la ) )
) ] i Linea de ochavo del predio con Rol
348854 | 6299308 |esquina surponiente del predio| P-Q
506-049 que une los puntos Py Q
con Rol 506-049
Vértice sur del ochavo de la ) )
) ] ) Linea de frente predial que une los
348857 | 6299307 |esquina surponiente del predio| Q-R

con Rol 506-049

puntos Qy R
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Punto en el fondo predial de la Linea de deslinde del fondo predial
R 348936 | 6299332 |propiedad con Rol 506-022 R-S |con orientacion poniente que une
correspondiente a la ZCH 04 los puntos Ry S
Punto en el fondo predial de la ) ]
) Linea de deslinde sur que une los
S 348912 | 6299378 |propiedad con Rol 506-017 S-T
. puntosSy T
correspondiente a la ZCH 04
Vértice en el deslinde sur del
deslinde del predio con Rol Linea proyectada que une los
T 348894 [ 6299372 T-U
506-049 que corresponde a la puntos Ty U
ZCHO04
Vértice en el deslinde norte del ) )
) Linea de deslinde norte que une los
U 348875| 6299407 [predio con Rol 506-049 que uU-v
puntos Uy V
corresponde a la ZCH 04
Vértice nororiente del deslinde
) ) Linea de deslinde del frente predial
del drea del predio con Rol } - ]
V 348912 | 6299426 V-W [con orientacién oriente que une los
506-049 que corresponde a la
puntos Vy W
ZCHO04
Vértice sur del ochavo de Ia , ,
) ) ] Linea de ochavo del predio con Rol
W | 348864 [ 6299492 |esquina nororiente del predio | W-X
506-001 que une los puntos W y X
con Rol 506-001
Linea proyectada que uno los
o puntos X e Y, desde vértice norte
Vértice norte del ochavo de la ] ]
) ) ] del ochavo de la esquina nororiente
X 348859 | 6299492 |esquina nororiente del predio X-Y _
del predio con Rol 506-001 (punto
con Rol 506-001 ]
X) hasta la linea de solera sur de la
calle Providencia
Punto en la interseccion de la )
) Linea de solera sur de la calle
linea de solera sur de calle ] )
Y 348852 | 6299497 ) i , Y-Z [Providencia que une los puntos Yy
Providencia con la linea ;
proyectada desde punto X

Tabla 33 Tabla de puntos, limites Plano de Detalle Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.

7.2

Valores y atributos del conjunto

De acuerdo a la Ficha de Valoracion N° 4 del PRCP 2007, la ZCH Poblacién Salvador Legion Militar de Chile
corresponde a un conjunto urbano unitario que sigue los principios arquitectonicos de la ciudad jardin,

siendo uno de los primeros barrios en la comuna en intentar plasmar este estilo. El emplazamiento del

conjunto se definid a partir del bajo precio de los terrenos producto de su cercania con el Hospital del

Salvador y de su localizacion al interior de calles principales (Palmer, 1984).
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El conjunto estd trazado en un terreno irregular, por lo tanto sus calles y la subdivision predial se adaptan
a esa forma, y cada edificacion puede presentar leves diferencias a pesar de que correspondan a la misma
tipologia. Montserrat Palmer lo retrata como “un terreno dificil, un poligono muy irreqular, con un pequefio
frente a Providencia y un frente largo al callejon Azolas, hoy José Manuel Infante. La estrategia del
arquitecto, fue crear una perspectiva larga y doble desde Providencia y dando al callejon Azolas con tres
pequefias calles. La sensacion de ser un lugar diferente, especifico, es fuertisima aun hoy en que las calles
se repletan de autos estacionados y las casas se destinan a otros usos” (p. 91, 1984).

La ficha de valoracion también hace énfasis en ese aspecto ademds de mencionar la construccién
simultdnea de las viviendas, que considerd una escala urbana y arquitecténica mas pequefia que la del
entorno.

Figura 82Fotos Elementos ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Boza y Duval (1982).
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A pesar del tamafio reducido de los predios (menor a 200 m?), la fluidez de las calles y el disefio de las
viviendas permite generar altos grados de privacidad (Palmer, 1984). De acuerdo a Palmer, este resultado
se debe a tres factores: el ancho de la calle en relacién a la altura de las casas, el tipo de curva suave y
continua de las calles y el perfil de la calle que es abierto en diagonal por la fuerte pendiente de los faldones
de los techos.

En definitiva, el valor histdrico de este conjunto radica en que es un sector representativo de un tipo de
crecimiento de la ciudad de Santiago, propio de principios del Siglo XX, mediante la ejecucidon de proyectos
de conjuntos residenciales.

Su valor urbano radica en que es un conjunto representativo de la evolucién urbana de la comuna de
Providencia, a través del modelo de ciudad jardin con un trazado urbano sinuoso y nutrido de arborizacién
gue permite la construccién de una interioridad, protegida de las calles con mayor flujo vehicular. En su
concepcion se destaca el didlogo entre el espacio publico y los antejardines en espacio privado, mediante
cierros con un alto grado de transparencia.

El valor arquitecténico del conjunto lo conforman las tres tipologias arquitectdnicas reconocidas,
destacadas por su escala, variedad morfoldgica y caracteristicas arquitecténicas.

Finalmente el valor social consiste en que es un conjunto residencial propio de un modo de vida de la clase
media de la época, conformado principalmente por funcionarios de las fuerzas armadas, de carabineros, y
sus respectivas familias. Si bien actualmente muchos predios han perdido su uso residencial, hay un grupo
de vecinos residentes en el sector, los cuales son muy activos y estan muy comprometidos en la proteccion,
recuperacion y puesta en valor de su barrio.

A partir de lo anterior se considera que los principales atributos de la ZCH son los siguientes:

- El trazado urbano, que crea una perspectiva larga y doble desde Providencia junto con tres
pequefias calles, y que permite la construccién de una interioridad.

- Larelacion presente entre el ancho de la calle (10 m) v la altura de las viviendas (entre 9 y 10 m)
mas un pequefio antejardin (1,5 m en ambos lados), que es casi igual.

- Larelacién entre el ancho del sitio y el alto de la edificacién es muy cercana (alturas entre 9y 10 m
y frentes entre 8 y 10 m).

- El perfil de la calle, que se amplia a partir del segundo piso por las pendientes de los techos.

- Lapresencia de espacio para antejardines y jardines laterales en la gran mayoria de los inmuebles.

- Laabundante arborizacién, tanto del espacio publico como en antejardines y en patios laterales y
posteriores.

- La creacidon de una fachada publica reconocible como un conjunto unitario, creada a partir de la
repeticidon de tres tipologias arquitectdnicas, de viviendas pareadas o aisladas de dos pisos.
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7.2.1 Caracteristicas arquitecténicas y elementos morfolégicos de las edificaciones

Las edificaciones originales del conjunto corresponden principalmente a viviendas unifamiliares con
sistema de agrupamiento pareado o aislado, de dos pisos de altura mas mansarda y antejardin.

El loteo original de esta urbanizacién comprendid la construccion de tres tipologias arquitectdnicas, las
cuales se distribuyeron en 114 predios, como se grafica a continuacion:

o e s o P e 3401 e

2800
62900

proe
29 629m0

s2800
6290

Leyenda
Tipologia

AN ALESSANDRI
Dff, HERM . Tipologia 1
[T Tipologia 2
. Tipologia 3

\

oL Py Py oL P . v P

2800
2900

HOSPITAL DEL SALVADOR

Figura 83 Plano tipologias edificatorias originales en la ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion
propia en base a Palmer (1984).

En su origen, Boza y Duval (1982) describen: “Este grupo de viviendas estd concebido en base a tres tipos
constructivos fundamentales, siendo ellos dos tipos de pareos y el caso de la vivienda aislada. En todas las
casas se ha adoptado el antejardin con una dimension tal que no se pierde la presencia de la casa en la
calle, y en el fondo del sitio se ha dispuesto el espacio abierto para el patio o jardin. Las viviendas de dos
pisos poseen un lenguaje muy doméstico. Sin dejar de estar dotadas de un cierto eclecticismo” (p. 201).
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Figura 84 Dibujos de la poblacion en su origen. Fuente: Palmer, M. (1984).

Los componentes arquitecténicos formales del conjunto se categorizaron de acuerdo a cada tipologia, para
lo cual se consideraron las formas volumétricas, la materialidad y el sistema constructivo.

Las caracteristicas arquitecténicas comunes a las tres tipologias son las siguientes: antejardin, sistema
constructivo de albafiileria confinada, techumbre de tejas y estructura de madera, aleros, paramentos
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verticales, vanos, puertas y ventanas de madera, timpanos, nimero de aguas de la techumbre vy la
pendiente, zdcalo y puerta de madera.

A modo general en las tres tipologias se encuentran elementos morfoldgicos descritos en la ficha de
valoracion, tales como cuerpos salientes, cornisas, frontones, antepechos, mansardas, zaguanes, columnas
y aleros.

Cada tipologia presenta particularidades en cuanto a la altura de la fachada, existencia de retranqueos y la
distribucion de los elementos morfoldgicos en la fachada y la techumbre. Ademas en el caso de las
tipologias 1 y 2 el sistema de agrupamiento es pareado, mientras que la tipologia 3 es aislada. Destaca
dentro de lo anterior el zaguan que si bien estd presente en las tres tipologias, tiene caracteristicas
particulares en cada una.

Las tres tipologias presentan en su mayoria un cerramiento que mide 2,1 m de alto. Estd compuesto por
un murete de hormigdn de 0,8 my una rejade 1,3 m de altura con 80% de transparencia, sin coronamiento.
Tanto el acceso peatonal como los extremos del cierro estan enmarcados por columnas de hormigén.

LVACION GIERRE GALLE

Figura 85 Planimetria de la poblacion en su origen. Fuente: Palmer, M. (1984).

Si bien las viviendas de la poblacion se clasifican en tres tipologias principales, al revisar su morfologia y sus
detalles arquitectdnicos se decide aumentar la cantidad de tipologias analizadas agregando tres variantes
en la tipologia 2 y una variante en la tipologia 3. De esta manera, se establecen siete tipologias distintas, la
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1; 2; 2.1; 2.2, 2.3; 3 y 3.1. Estas se diferencian en sus volimenes en fachada, accesos, alturas vy
principalmente en la morfologia de sus cubiertas.

Las caracteristicas y principales elementos morfoldgicos de estas tipologias se detallan a continuacién:

7.2.1.1 Tipologia 1

Esta tipologia corresponde a dos viviendas de agrupamiento pareado, de dos pisos mas techumbre, con
una altura total de 9,9 m. Su principal caracteristica es el volumen frontal con una techumbre inclinada, la
cual presenta un retranqueo de fachada en el segundo nivel del inmueble, y un acceso frontal techado.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:

(A) Edificacién pareada simétrica: Se compone de dos viviendas pareadas de aproximadamente 7 m de
ancho, simétricas en su morfologia principal y techumbre con respecto a la vivienda pareada, pero que
difiere en elementos ornamentales, asi como en la forma y dimensiones de algunos vanos.

(B) Alturas: Las viviendas tienen dos pisos mas techumbre, con una altura total de 9,9 m. Los cuerpos
laterales presentan una altura de 7,65 m.

(C) Techumbre inclinada en fachada: El volumen de dos niveles es cortado por una techumbre inclinada, la
cual presenta un retranqueo de fachada de 2 m a 2,2 m en el segundo piso y un angulo de 45°.

(D) Accesos: Los accesos estan ubicados en la parte frontal de las viviendas, enmarcados por muros
laterales, bajo una techumbre inclinada con una angulo de 37° y con una escalera exterior conformada por
tres escalones.

(E) Dinteles: Los dinteles de los vanos de la fachada estdn a una misma altura, pero los antepechos de las
ventanas presentan alturas variables.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico debido a sus pendientes de 37° en la cubierta paralela a la
calle y de 45° en las cubiertas laterales. Presentan distintos niveles de cumbreras, limatesas y limahoyas,
revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Su extensién es variable entre 50 cmy 80 cm.
Se generan a partir de la extension de los canes de la cercha de madera que configuran la techumbre, con
terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigon de la fundacién corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,25 m y 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

(J) Areas libres laterales: Las viviendas presentan franjas libres hacia los deslindes laterales, cuyas medidas
son variables entre 2,4 my 7 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes.
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Figura 86 Elevacion e isométrica de la tipologia 1. Fuente: Elaboracion propia.

7.2.1.2 Tipologia 2

Esta tipologia corresponde a dos viviendas pareadas y simétricas, con una altura total de 8,95 m. Su
principal caracteristica son los dos volumenes laterales que sobresalen respecto del cuerpo central, y los
accesos de las viviendas, conformados por un zaguan esquinado.

Esta tipologia presenta algunas variaciones, las cuales se categorizaron como tipologias 2.1, 2.2 y 2.3, que
se detallan mds adelante.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:

(A) Edificacién pareada simétrica: Se compone de dos viviendas pareadas simétricas en su volumetria,
techumbres, vanos y puertas.
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(B) Alturas: Las viviendas tienen dos pisos mas techumbre, con una altura total de 8,95 m. Los muros
verticales de los volUmenes laterales de dos pisos tienen una altura de 6,4 m.

(C) Volumenes laterales: Presentan una techumbre simétrica a dos aguas, perpendicular al espacio publico,
con una inclinacién de 45° y un faldén hacia la fachada principal con una inclinacién de 38°.

(D) Accesos: Se ubican en el frente del inmueble, conformados por un zaguan de 1,7 m de profundidad, con
una techumbre con pendiente de 34° estructurada con una columna en la esquina, y con una escalera
exterior de tres escalones.

(E) Dinteles: Los vanos del primer piso tienen los dinteles de puertas y ventanas a una misma altura. En el
segundo piso los vanos del cuerpo central son 50 cm aproximadamente mas bajos que en los cuerpos
laterales.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, con 8,4 m de altura en los cuerpos laterales y 8,95 m en el
cuerpo central. Presenta limatesas y limahoyas, revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extension de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Zécalo: Sobrecimiento de hormigdn de la fundacion corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,25 m y 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

()) Areas libres laterales: Las viviendas presentan franjas libres hacia los deslindes laterales, cuyas medidas
son variables entre 2,4 my 7 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes.

(K) Retranqueos de la fachada: Los cuerpos laterales estan 1,7 m mas adelante con respecto al cuerpo
central.
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Figura 87 Elevacion e isométrica de la tipologia 2. Fuente: Elaboracion propia.

Tipologia 2.1

Esta variante tiene los accesos a las viviendas por los costados del inmueble y en la fachada frontal los
volumenes laterales sobresalen unos 50 cm con respeto al cuerpo central.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:
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(A) Edificacién pareada simétrica: Se compone de dos viviendas pareadas simétricas en su volumetria,
techumbres, vanos y puertas.

(B) Alturas: Las viviendas tienen dos pisos mas techumbre, con una altura total de 9,7 m. Los muros
verticales de los volUmenes laterales de dos pisos tienen una altura de 6,4 m.

(C) Volimenes laterales: Presentan una techumbre simétrica a dos aguas, perpendicular al espacio publico,
con una inclinaciéon de 45°, que se intersecta con la techumbre del cuerpo central.

(D) Accesos: Se ubican en el costado del inmueble en un cuerpo lateral que sobresale 50 cm del volumen
principal, con una cubierta asimétrica a dos aguas, y una escalera exterior con tres escalones.

(E) Dinteles: Los vanos de la fachada frontal del primer piso tienen los dinteles de puertas y ventanas a una
misma altura. En el segundo piso los vanos del cuerpo central son 50 cm aproximadamente mas bajos que
en los cuerpos laterales.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, con 8,4 m de altura y con 45° de inclinacion en los cuerpos
laterales, y una alturade 9,7 my unainclinacion de 38° en el cuerpo central. Presenta limatesas y limahoyas,
revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extensién de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigdn de la fundacion corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,25 m y 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

(J) Areas libres laterales: Las viviendas presentan una franja libre hacia los deslindes laterales, cuya medida
es variable entre 2,4 my 7 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes.

(K) Retranqueos de la fachada: Presenta retranqueos con tres planos distintos en las fachadas. Los cuerpos
laterales estan 50 cm mds adelante que el volumen central, y el volumen que conforma el acceso lateral
esta retirado 1,5 m con respecto a la fachada principal.
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Figura 88 Elevacion frontal y lateral de la tipologia 2.1. Fuente: Elaboracion propia.

Tipologia 2.2.

Esta variante tiene un volumen central que sobresale 50 cm respecto a los cuerpos laterales, con una
cubierta central a tres aguas y con accesos laterales.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:

(A) Edificacidn pareada simétrica: Se compone de dos viviendas pareadas simétricas en su volumetria,
techumbres, vanos y puertas.

(B) Alturas: Las viviendas tienen dos pisos mas techumbre, con una altura total de 10 m. Los muros verticales
de los volumenes laterales de dos pisos tienen una altura de 6,4 m.
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(C) Volumenes en fachada: El volumen de dos niveles tiene un cuerpo central con una cubierta a tres aguas,
gue se intersecta con la techumbre a dos aguas paralela a la fachada.

(D) Accesos: Se ubican en el costado del inmueble, en un volumen que sobresale 50 cm aproximadamente
de los cuerpos laterales, con una escalera exterior con tres escalones.

(E) Dinteles: Los dinteles y antepechos de los vanos en la fachada del primer y segundo piso estdn a un
mismo nivel.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, los cuerpos laterales tienen 8,4 m de altura, con 45° de
inclinacion, y el cuerpo central tiene 10 m de altura y una inclinacién de 38° aproximadamente. Presenta
limatesas y limahoyas, revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extension de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigon de la fundacion corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,25 m y 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

(J) Areas libres laterales: Las viviendas presentan una franja libre hacia los deslindes laterales, cuya medida
es variable entre 2,4 my 7 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes.

(K) Retranqueos de la fachada: Presenta retranqueos con tres planos distintos en las fachadas. El volumen
central estd 50 cm mds adelante que la fachada de los cuerpos laterales, y los volimenes de acceso estan
retirados 1,5 m aproximadamente, conformando el tercer plano de fachada.
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Figura 89 Elevacion frontal y lateral de la tipologia 2.2. Fuente: Elaboracion propia.

Tipologia 2.3

Esta variante tiene un volumen central de dos niveles con una cubierta que genera una buhardilla en el
segundo piso, los cuerpos laterales tienen una techumbre simétrica a tres aguas y el acceso esta ubicado
en la parte frontal de la vivienda.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:

(A) Edificacidn pareada simétrica: Se compone de dos viviendas pareadas simétricas en su volumetria,
techumbres, vanos y puertas.

(B) Alturas: Las viviendas tienen dos pisos, con una altura total de 8,4 m. Los muros verticales de los cuerpos
laterales tienen una altura de 5,8 m.

(C) Volumenes en fachada: El volumen central tiene una cubierta con pendiente paralela a la fachada, que
genera una buhardilla en el segundo piso. Los cuerpos laterales tienen una techumbre simétrica a tres
aguas, con una inclinacion de 45°.

(D) Accesos: Se ubican en la parte frontal, enmarcado por un zaguan comun a las dos viviendas, de 80 cm
de profundidad, y con una escalera exterior con tres escalones.

(E) Dinteles: Los dinteles de las ventanas estan a un mismo nivel en la fachada del primer y segundo piso.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, la cubierta principal y las laterales tienen 8,4 m de altura.
Las cubiertas de los volumenes laterales tienen 45° de inclinacidn, y la cubierta del cuerpo central tiene 37°
aproximadamente. Presenta limatesas y limahoyas, revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extensién de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigon de la fundacion corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,25 m y 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.
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() Areas libres laterales: Las viviendas presentan una franja libre hacia los deslindes laterales, cuya medida
es variable entre 2,4 my 7 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes.

(K) Retranqueos de la fachada: Presenta un retranqueo del cuerpo central en que se ubican los accesos, el
cual estd 50 cm retirado respecto a los cuerpos laterales. El plano interior del zaguan genera un tercer
plano de fachada.
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Figura 90 Elevacion frontal de la tipologia 2.3. Fuente: Elaboracion propia.

7.2.1.3 Tipologia 3

Esta tipologia corresponde a la Unica aislada dentro del conjunto y se caracteriza por un volumen central
de dos niveles con techumbre a dos aguas. El acceso se encuentra al costado del inmueble, conformado
por un zaguan esquinado.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:
(A) Edificacién aislada: Se compone de una vivienda, con una fachada principal de composicién asimétrica.

(B) Alturas: La vivienda tiene dos pisos mas techumbre, con muros de 5,95 m de altura y una altura total de
9m.

(C) Volumenes en fachada: EI volumen central de dos niveles tiene una cubierta con pendiente
perpendicular a la fachada, la que se extiende hacia el costado del acceso, en cuyo volumen se ubica la
escalera.
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(D) Acceso: Se ubica por el costado del inmueble, enmarcado en un zaguan esquinado, con muros que
forman un arco en el ochavo, y con una cubierta a dos aguas.

(E) Composicidon de fachada: Cuerpo frontal presenta un eje vertical de simetria en la composicién de los
vanos y la techumbre. La fachada ubicada en el segundo plano presenta un vano con forma de ojo de buey.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, con un altura total de 9 m de altura y con 45° a 47° de
inclinacion. Presentan limatesas y limahoyas, revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extensién de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigdn de la fundacion corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.

() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,6 my 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

(J) Areas libres laterales: Las viviendas tienen franjas libres hacia ambos deslindes laterales, cuya medida
es variable debido a la irregularidad de los lotes, variando entre 1,2 m y 4 m aproximadamente.

(K) Retranqueos de la fachada: Presenta tres plomos en la fachada, en que el volumen frontal estd 3,5 m
mas adelante que el segundo plano de fachada, y el cuerpo posterior esta retirado 2,75 m, conformando
el tercer plano de fachada.

(L) Chimenea: Presenta una chimenea en la fachada lateral opuesta al acceso.
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Figura 91 Elevacion e isométrica de la tipologia 3. Fuente: Elaboracion propia.

Tipologia 3.1

Esta variante de la tipologia 3 se caracteriza por un plano inclinado en el segundo piso de la fachada frontal,
gue genera una volumetria del segundo piso con ochavos en las esquinas.

La tipologia se caracteriza por los siguientes elementos morfoldgicos:

(A) Edificacion aislada: Se compone de una vivienda, con una fachada principal de composicién asimétrica.

(B) Alturas: La vivienda tiene dos pisos mas techumbre, con muros de 5,95 m de altura y una altura total de
9m.

(C) Volumenes en fachada: El volumen central de dos niveles tiene una cubierta con pendiente paralela a la
fachada frontal, la que se extiende hacia el costado del acceso, en cuyo volumen se ubica la escalera. La
cubierta presenta un plano inclinado hacia la fachada frontal, que genera una volumetria del segundo piso
con ochavos en las esquinas.

(D) Acceso: Se ubica por el costado del inmueble, enmarcado en un zaguan esquinado, con muros que
forman un arco en el ochavo, y con una cubierta a dos aguas.

(E) Composicién de fachada: Cuerpo frontal presenta un eje vertical de simetria en la composicién de los
vanos y la techumbre.

(F) Cubiertas: Visibles desde el espacio publico, con un altura total de 9 m de altura y con 45° a 47° de
inclinacion. La cubierta que intersecta el volumen frontal tiene una inclinacion de 45° a 47°. Presentan
limatesas y limahoyas, revestidas en teja de arcilla cocida.

(G) Aleros: Presentes en todos los perimetros de la cubierta. Sus extensiones son variables entre 50 cm y
80 cm. Se generan a partir de la extensién de los canes de la cercha de madera que configuran la
techumbre, con terminaciones biseladas y cortagoteras.

(H) Z6calo: Sobrecimiento de hormigon de la fundacién corrida de la vivienda, con una altura de 30 cm a
55 cm aproximadamente.
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() Antejardin: Presenta un espacio de antejardin entre la linea de cierro y la vivienda, de dimensiones
variables, entre 1,6 my 5 m aproximadamente, debido a la irregularidad de los lotes. En algunos casos no
hay antejardin, quedando el acceso de las viviendas directo al espacio publico.

(J) Areas libres laterales: Las viviendas tienen franjas libres hacia ambos deslindes laterales, cuya medida es
variable debido a la irregularidad de los lotes, variando entre 1,2 m y 4 m aproximadamente.

(K) Retranqueos de la fachada: Presenta tres plomos en la fachada, en que el volumen frontal estd 3,5 m
mas adelante que el segundo plano de fachada, y el cuerpo posterior esta retirado 2,75 m, conformando
el tercer plano de fachada.

(L) Chimenea: Presenta una chimenea en la fachada lateral opuesta al acceso.

Figura 92 Elevacion frontal de la tipologia 3.1. Fuente: Elaboracion propia.

7.2.1.4 Cierros

Como ya se menciond, el conjunto fue construido segin el modelo de ciudad jardin, con viviendas
mayoritariamente pareadas o aisladas y con antejardines, por lo que los cierros que conectan estos
espacios con la calle forman parte fundamental de los valores y atributos de la tipologia, contribuyendo a
la imagen del barrio.

La tipologia de los cerramientos exteriores estd conformada por un antepecho de 80 a 90 cm de alto, con
columnas cada 4,5 m aproximadamente, que enmarcan una reja con perfiles metalicos o elementos de
madera verticales, con un alto grado de transparencia. Algunos cierros tienen un acceso peatonal frente a
la puerta de ingreso de la vivienda o un portdn vehicular, enmarcados también por columnas, cuya altura
maxima es de 2,1 m a 2,2 m aproximadamente.

En el barrio se encuentran actualmente diversas variaciones de los cierros, por lo que no se puede
determinar con exactitud cudles son originales. Algunos ejemplos de estas variaciones se grafican a
continuacion:
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Figura 93 Elevaciones de cierros en el barrio. Fuente: Elaboracion propia.

7.2.2 Diagnéstico actual de las tipologias

Ya en 1982 Boza y Duval mencionan las ampliaciones en el espacio libre entre las viviendas y el deslinde
lateral, las cuales no siempre logran armonizar con la edificacién. Estas intervenciones se mencionan
nuevamente por Barriga en 2004, donde ademas se reconoce la presencia de distintos grados de
intervencion en los inmuebles y se relevan las construcciones en los espacios intersticiales, lo cual dificulta
el reconocimiento de las casas originales (Barriga, 2004). Actualmente las ampliaciones siguen presentes
en muchas viviendas, a lo que se afladen alteraciones de diversos tipos que afectan los atributos
arquitectonicos caracteristicos de este conjunto.

Si bien el uso original de las edificaciones que conforman la ZCH era residencial, actualmente el uso
predominante es mixto y la vivienda se encuentra en menor medida. En el Resumen Ejecutivo de la Imagen
Objetivo de esta modificacién se dio cuenta de este recambio de usos vy las externalidades que presenta,
asi como de la presencia de patentes de alcohol vigentes. Junto con lo anterior también resulta relevante
mencionar las patentes comerciales en el barrio, ya que la reconversién a usos no residenciales es la que
genera mayores alteraciones en los inmuebles, a lo que se suma el uso excesivo de elementos publicitarios
y pinturas de fachada que deterioran la imagen del conjunto.

Con el objetivo de tener un diagndstico actualizado de las edificaciones, se revisé el catastro y plano original
de cada inmueble y se compard con un levantamiento en terreno. A cada edificacién se la identificd con su
tipologia, ahora con sus variantes. El plano a continuacién muestra las tipologias identificadas.
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Figura 94 Plano de ubicacion tipologias. Fuente: Elaboracion propia.

Posteriormente se dibujaron en elevacién todas las alteraciones que actualmente presenta cada inmueble
en comparacion con su plano original (en rojo en los dibujos a continuacion). Tras esto, se definieron las
siguientes categorias:
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Edificacidn alterada: Aquel inmueble que, de acuerdo al catastro y su plano original, conserva la
morfologia de la tipologia original con alteraciones parciales de su materialidad, sus vanos, parte
de las techumbres o de las fachadas.

[ LA _
s |

801 1781 |
| T2.3 ALTERADA | T2.3 ALTERADA | |

Figura 95 Edificaciones de tipologia 2.3, alteradas. Fuente: Elaboracion propia y fotografia de Google Earth.
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Edificacién modificada: Aquel inmueble que, de acuerdo al catastro y su plano original, modificé su

morfologia, volumenes o la fachada completamente, haciendo que la tipologia no sea reconocible

en el inmueble.

L]

T 2.3 MODIFICADA

IF N

Figura 96 Edificaciones de la tipologia 2.3 modificadas. Fuente: Elaboracion propia y fotografia de Google Earth.
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e Sin tipologia: Aquellas edificaciones no asimilables a ninguna tipologia, sea por una demolicion del
inmueble original o porque en su origen se construyeron de manera distinta al resto del conjunto.
En esta clasificacion se distinguen ademas, aquellas edificaciones discordantes, esto es, que
difieren en altura, volumetria y estilo arquitectdnico respecto de las tipologias originales.
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\ / /
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Figura 97 Edificacion sin tipologia, que desde su origen fue construida de manera distinta al resto del conjunto. Fuente: (1)
Elaboracion propia, (2) Departamento de Catastro Municipalidad de Providencia y (3) fotografia de Google Earth.
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Figura 98 Edificacion sin tipologia y discordante. Fuente: Elaboracidn propia y fotografia de Google Earth.
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7.2.3 Caracteristicas del espacio publico

El espacio publico incluido en el Plano de Detalle ZCH Poblacién Salvador Legién Militar de Chile
corresponde a las cuatro calles de la ZCH, calle Dr. Herndn Alessandriy una porcién de la calle José Manuel
Infante.

De acuerdo a su ficha de valoracién, el valor urbano de la ZCH destaca como uno de sus principales
atributos. Ello se refleja en las caracteristicas propias del espacio publico como el trazado particular de las
calles, el vinculo del espacio publico con las casas mediado por el antejardin, y la abundante arborizacion
presente tanto en las calles como en los antejardines de las edificaciones, todas caracteristicas urbanas
mencionadas por Boza y Duval (1982), quienes ademas destacan el tejido urbano del conjunto que se
diferencia del damero tradicional de Santiago, generando calles que producen un alto grado de interioridad
y cortan la perspectiva.

Las calles de la poblacién Salvador Legién Militar de Chile son General Salvo, General Bari, General Parray
Almirante Zegers. Cuentan con dos pistas vehiculares, de las cuales una es ocupada como estacionamiento,
y presentan anchos similares de calzada, las cuales varian entre 8,8 y 11 m. Cuentan con un sentido de
circulacién, excepto en un tramo de General Salvo al intersectar con Providencia, que es bidireccional. En
los extremos de General Bari, donde se encuentra con General Salvo, el espacio publico presenta una
dimensién mayor dando cabida a una isla de vegetacion que sirve para el retorno de los vehiculos.

Es relevante mencionar que el perfil de José Manuel Infante como el de Dr. Herndn Alessandri se estan
modificando producto del EISTU del Hospital del Salvador. Este proyecto reconfigurara la calle Dr. Hernan
Alessandri para adaptarla a los nuevos accesos vehiculares y peatonales del hospital, redistribuyendo el
perfil de la calle, nimero de pistas y ancho de acera. La propuesta de disefio para esta calle se realiza a
partir de esta reconfiguracién y no sobre la situacién actual.

La porcion de la calle José Manuel Infante que contiene este Plano de Detalle corresponde a la vereda
poniente la cual tiene un ancho que varia entre 2,3 y 4 m. Esta calle es unidireccional, cuyo perfil proyectado
contempla una pista. En cambio, la calle Dr. Herndn Alessandri tiene doble sentido vehicular y su ancho
varia entre 14 y 37 m. La reconfiguracién de esta calle a partir del EISTU del Hospital del Salvador, proyecta
un bandején central que contiene unaisla de retornoy en algunos puntos contiene una pista de viraje para
acceder al Hospital del Salvador. Actualmente en la parte poniente de la calle se encuentra a ambos lados
el area verde Plazoleta Vecinal N° 31 (2007), la cual se mantiene en el proyecto de reconfiguracion.

Se realizd una caracterizacion del espacio publico a partir de cuatro de las cinco lineas de accién propuestas
en el libro La dimensién humana en el espacio publico: recomendaciones para el analisis y el disefio
(2017)Y: preservacion del patrimonio, movilidad sustentable, equidad y diversidad, disefio urbano a escala
humana y fomento econémico y cultural. En la siguiente tabla se sintetizo el diagndstico realizado a partir
de estas lineas de accidn:

17 Este manual fue elaborado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Gehl Architects y el Programa de las
Naciones Unidas para el Desarrollo.
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Dimension

Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacién Salvador Legion Militar de Chile

Preservacion
del
patrimonio

Trazado particular de las calles que generan alto grado de interioridad y cortan la
perspectiva.

Se mantiene la proporcion original del conjunto entre el ancho de las calles y la
dimensién de las casas (altura), excepto frente a los edificios.

Algunos antejardines son ocupados como estacionamiento, terrazas o ampliaciones,
lo que va en detrimento de uno de los principales atributos de la ZCH relacionado con
la visibilidad de la espacialidad de la calle y la presencia de arborizacion. Si bien este
espacio no es espacio publico, tiene un efecto directo en él.

Las calles cuentan con una masa arborea abundante. Sin embargo se reemplazaran
ocho arboles adultos que se encontraban en estado irreversible, de acuerdo a
informacién entregada por la Direccidon de Barrios y Patrimonio.

En la ZCH Poblacidn Legion Militar de Chile y en toda la zona que comprende el Plano
de Detalle, se identificaron alrededor de 188 arboles, en donde predomina la especie
arbdrea Melia (Melia azedarach) con un 31,9 %, seguida por el Almez (Celtis australis)
conun 24,4 %y el Acer (Acer negundo L.) que estd presente con un 20,7%, de acuerdo
al estudio “Inventario Forestal de la Comuna de Providencia”. Ademds, se
identificaron otras especies tales como el Jacaranda (Jacarandd mimosifolia), Platano
Oriental (Platanus acerifolia), Fresno (Fraxinus excelsior L.), entre otros ejemplares.
El 34% de los arboles se concentra en la calle General Salvo, principalmente porque
es la via mds extensa dentro del barrio, siendo la especie Melia (Melia azedarach) la
con mayor presencia. La calle Dr. Hernan Alessandri presenta la menor cantidad de
arboles en sus veredas, agrupando el 6,9 % del total de especies que se identificaron
en el barrio, entre las que se encuentran Jacarandas (Jacarandd mimosifolia),
Pimientos (Schinus molle L.), entre otros. Los arboles de la vereda norte de esta calle
se extrajeron durante la construccion del Hospital del Salvador porque muchos de
ellos no estaban siendo mantenidos y para cumplir con criterios de accesibilidad
universal.

En general un alto porcentaje de los arboles identificados se consideran sanos, es
decir, que no requieren tratamientos de manejos, salvo algunos ejemplares que
requieren limpieza de fuste como también saneamiento de su taza. Cabe sefialar que
un numero importante de arboles posee raices sobresalientes, lo que ha ocasionado
dafio en el pavimento debido a la pequefia superficie destinada para sus tazas. Otras
problematicas identificadas son el desganche y pérdida de secciones de copas,
heridas de poda sin cicatrizar y en menor medida, dafios importantes en la corteza.
Debido a la gran presencia de cableado aéreo en el barrio, el Departamento de
Infraestructura ordend el retiro de cables en desuso y el ordenamiento de los que
guedan a las empresas de telecomunicaciones.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

(izq) Toldo de comercio en antejardin y (der) terraza con suelo impermeable en antejardin. Fuente:
Elaboracion propia.

(izg) Auto estacionado en antejardin y (der) terraza con suelo impermeable en antejardin. Fuente:

Elaboracion propia.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

Arborizacion en ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion propia.

Vialidad y

Movilidad algunos puntos del barrio con urbanismo tactico.
Sustentable

La ZCH esta definida como una zona de trafico calmado y se han realizado mejoras en

No existe ciclovia, pero existe un espacio con estacionamiento para bicicletas.
Ademas en José Manuel Infante existe una ciclovia.

- Eldisefio de la calle Dr. Hernan Alessandri privilegia la movilidad motorizada por sobre
la movilidad activa.

- Unade las calzadas de las calles interiores de la ZCH Poblacién Salvador Legidon Militar
de Chile se utiliza como estacionamiento y otra de libre transito vehicular.

- De acuerdo al Departamento de Infraestructura, se observa que parte de los dafios
en pavimentos se debe al estacionamiento de vehiculos en la vereda, lo cual se ve
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

facilitado por la falta de arboles u otro elemento que impida esta accion. Otro factor
del deterioro de pavimentos mencionado es el dafio de veredas frente a accesos
vehiculares de propiedades comerciales.

’ F(w‘:ww |

(izq) Zona 30 y (der) estacionamiento de bicicletas en ZCH Poblacion Salvador Legidn Militar de Chile.
Fuente: Elaboracion propia.

(izq y der) Mobiliario de urbanismo tdctico en ZCH Poblacidn Salvador Legion Militar de Chile. Fuente:

Elaboracion propia.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

(izq y der) Estacionamiento de vehiculos en calzada. Fuente: Elaboracion propia.
Equidad, - Lasveredas de Dr. Hernan Alessandri y de José Manuel Infante cumplen con el ancho
Diversidad y requerido para la accesibilidad universal, en cambio en las calles de la ZCH Poblacion
Accesibilidad

Salvador Legién Militar de Chile son mas estrechas, con tazas de arboles que reducen
su dimensién y no cumplen con el ancho requerido para accesibilidad universal.

La extraccidn de los drboles en la vereda norte de Dr. Herndn Alessandri aumenté el
ancho de la ruta accesible.

Los dos triangulos de retorno en General Salvo con General Bari tienen mala
accesibilidad fisica y su dimension es reducida.

Existe una vereda continua en General Salvo con Providencia.

En las intersecciones de José Manuel Infante con General Parra, Almirante Zegers y
General Salvo existen pasos de rodado.

La interseccién sur de General Bari con General Salvo tiene una barrera caminera que
guia el trafico vehicular e impide el ingreso de trafico contrasentido a General Salvo.
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Dimension

Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

(izq) acera en Dr. Herndn Alessandri 'y (der) Acera en General Salvo. Fuente: Elaboracion propia.

Barrera caminera para impedir el trdnsito de autos. Fuente: Elaboracion propia.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

Disefio La estrechez de las veredas no fomenta la caminata. Esto se suma a la reduccién
Urbano ala del espacio de la vereda por la presencia de las tazas de los drboles y rebajes de
Escala solera para acceso vehicular a los predios. Esta situacion ocurre especialmente
Humana

en las calles interiores de la ZCH Poblacién Salvador Legién Militar de Chile.

Las luminarias son mayoritariamente vehiculares, sin embargo tienen bajo
potencial luminico. Ademas las ramas de arboles impiden el paso de luz
dificultando la iluminacién, diagndstico validado por el Departamento de
Infraestructura.

Las dos islas de vegetacion en General Salvo con General Bari y las dreas verdes
en Dr. Hernan Alessandri tienen potencial de ser espacios de estar y recreacion
para los vecinos. Actualmente tienen algunos arboles (palmeras) y no cuentan
con mobiliario urbano.

Existe escaso mobiliario urbano que corresponde principalmente a mobiliario de
urbanismo tactico (delineadores verticales flexibles, jardineras).

(zq) vereda estrecha y (der) luminaria junto a drbol. Fuente: Elaboracion propia.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

(izq y der) Islas de retorno en General Salvo con General Bari. Fuente: Elaboracién propia.
Fomento - El recambio de uso residencial a usos mixtos, asi como la presencia de patentes de
economicoy alcohol vigentes en la ZCH Los Generales ha producido alteraciones en los inmuebles,
cultural

lo que también se refleja en el uso excesivo de elementos publicitarios y pinturas de
fachada que deterioran la imagen del conjunto. Si bien estos aspectos corresponden a
las edificaciones, el deterioro de fachada y el uso de algunos cerramientos genera un
deterioro del espacio publico.
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Dimensidn Diagndstico Espacio Publico ZCH Poblacion Salvador Legiéon Militar de Chile

(izq y der) Cerramientos que alteran la fachada. Fuente: Elaboracion propia.

Tabla 34 Atributos del espacio publico del Plano de Detalle ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente: Elaboracion
propia a partir de Minvu (2017).
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Figura 99 Espacio publico. Situacidn existente Plano de Detalle Poblacion Salvador Legidn Militar de Chile. Fuente: Elaboracidn
propia.
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7.3 Disposiciones Reglamentarias

A continuacién se detallan las disposiciones reglamentarias que deberdn considerarse para las
intervenciones en los inmuebles de la ZCH. Estas consideran tanto los contenidos de la Ficha de Valoracion
ZCH 04 como aquellas caracteristicas levantadas en el andlisis de las caracteristicas morfoldgicas y
arquitectonicas detalladas anteriormente.

Para la realizacion de los lineamientos de esta ZCH se utilizd la metodologia de trabajo propuesta por MAZO
Arquitectos Ltda. para la consultoria "Plano Seccional Zona de Conservacion Histdrica Poblacion Los
Gréficos, Comuna de Providencia", que se llevd a cabo el 2017.

7.3.1 Normas para la edificacidn

Como lineamientos generales, el Plano de Detalle busca normar los siguientes aspectos en relacién a las
edificaciones de la ZCH:

- Conservacion de la morfologia del conjunto, el que se destaca por poseer tipologias edificatorias
aun reconocibles en el barrio y ser un exponente histérico urbano a nivel local, caracterizado por
conformar un conjunto armodnico en altura, dimensiones y materialidades.

- Prohibicion de aquellas alteraciones que deterioren las caracteristicas formales de los inmuebles,
evitando modificar la volumetria y manteniendo los elementos originales en sus fachadas como
texturas, materialidad y ornamentos.

- Ejecucion de las ampliaciones al fondo de los predios. De igual forma, prohibicion de
construcciones e intervenciones en el antejardin y en los jardines laterales para el caso de las
tipologias pareadas o aisladas.

- Definicién de normas para la iluminacion y pintura en fachada, para los elementos ajenos a las
tipologias originales que menoscaben la imagen del conjunto, para los cierros, asi como para el
uso de sefialética y publicidad en inmuebles de usos comerciales.

A continuacién se detallan aquellas disposiciones y condiciones obligatorias para refacciones en inmuebles
existentes, segln su tipologia y grado de alteracion o modificacién.

7.3.1.1 Condiciones obligatorias para refacciones

GENERALIDADES

- Uso de suelo y condiciones de edificacion segiin normas urbanisticas del PRCP.

- Se entenderd como refaccién toda alteracién, reconstruccién, rehabilitacion, reparacién vy
restauracion de un inmueble, de acuerdo a lo definido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.
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CARACTERISTICAS DE FACHADA

- Se prohibe revestir las fachadas existentes en chapas de ladrillo u otro enchapado, o estucar
aquellos muros que presentan ladrillos a la vista como materialidad original. La textura de
terminacion de la fachada puede ser lisa, completamente estucada, o de albafiileria, cuando sean
los revestimientos originales del inmueble. No se admiten los revestimientos o recubrimientos de
muro cortina o similar, de planchas o fibras metadlicas, de PVC, de materiales reflectantes, plasticos,
vidrio, martelina, fibrocemento, madera, aglomerados o contrachapados de madera o cualquier
otro que altere la expresion original del conjunto.

- La materialidad de las cubiertas en los planos visibles desde el espacio publico debe ser de teja de
arcilla cocida plana. No se admitird la utilizacién de materiales que imitan los originales.

- Las ventanas seran preferentemente de madera, salvo que por motivos de eficiencia energética o
por motivos técnicos se utilice aluminio, PVC u otro material. No se admitiran vidrios espejo,
polarizados o con adhesivos gréficos que limiten la transparencia de exterior a interior.

CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS

- Tipologia 1:

(A) Edificacion pareada simétrica: Se debe respetar el eje de simetria de los cuerpos construidos y
sus techumbres.

(B) Alturas: Se debe mantener el alto de los muros exteriores de 5,75 m. Dicho nivel solo estard
cortado por la cubierta de la fachada principal.

(C) Techumbre inclinada en fachada: Los planos con pendiente perpendicular al espacio publico
deben conservar un angulo de 44° a 45° aprox.

(D) Accesos: Se deben mantener los accesos a los inmuebles en la fachada frontal. No se podran
considerar otros accesos en las fachadas visibles desde el espacio publico. Se prohibe la eliminacion
o modificacion de la techumbre que enmarcan los accesos.

(E) Dinteles en fachadas: Se debe mantener el nivel constante de los dinteles de las ventanas, pero
se permiten variaciones en las dimensiones de sus antepechos.

(F) Cubiertas: Las cubiertas perpendiculares al espacio publico deben mantener una pendiente de
45° y el alero sobre el acceso debe mantener pendiente de 37°. Se permite la realizacion de
buhardillas en la cubierta siempre que no sean visibles desde el espacio publico.

(G) Aleros: Se deben mantener los aleros de maderay esta prohibida la construccion de antetechos.
La dimension de los aleros debe ser de 50 a 80 cm medidos en horizontal desde el plano de fachada,
y estos deben mantener la misma pendiente y las caracteristicas de expresion y materialidad del
resto de la cubierta.

(H) Z6calo: Se debe mantener el zécalo de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento de la
fundacion del inmueble.
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(1) Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y deberd
conservarse como una superficie permeable y plantada.

(J) Areas libres laterales: Se prohibe la construccion de ampliaciones en las franjas libres laterales.

(K) Proporcioén de llenos y vacios: La composicién de la fachada debe considerar la predominancia
del lleno sobre el vacio. La superficie de vanos debera ocupar un maximo de 20% y un minimo de
10% del total de la superficie de la fachada frontal. Este porcentaje no se podra obtener por la
concentracion en un solo vano.

- Tipologia 2:

(A) Edificacion pareada simétrica: Se debe respetar el eje de simetria de los cuerpos construidos y
sus techumbres.

(B) Alturas: Se debe mantener el alto de los muros exteriores de 6,40 m.

(C) Volimenes laterales: Se prohibe la modificacion de los volimenes laterales y la alteracion de la
pendiente de sus cubiertas.

(D) Accesos: Se deben mantener los accesos al inmueble en la fachada frontal y no se podran
considerar otros accesos en las fachadas visibles desde el espacio publico. No se permitird la
alteracion de los elementos del zaguan tales como la cubierta y la columna en la esquina.

(D1) En las tipologias 2.1 y 2.2 se deben conservar los accesos de las viviendas por el
costado de los inmuebles.

(D2) En la tipologia 2.3 se deben conservar los zaguanes techados de 80 cm de
profundidad, los cuales no pueden ser cerrados.

(E) Dinteles en fachadas: En el primer piso se debe mantener un nivel constante de los dinteles de
las ventanas, pero se permite la variacién de la altura de los antepechos. En el segundo piso, se
debe mantener un nivel constante de los antepechos y los dinteles de los vanos del cuerpo central
podran ser mas bajos que en los cuerpos laterales.

(F) Cubiertas: Los planos de cubiertas perpendiculares al espacio publico deben mantener las
pendientes de 44° 0 45°, el faldén de las cubiertas laterales, las pendientes paralelas a la fachada
principal y el alero sobre el acceso deberan mantener una pendiente de 37° 0 38°. Se permite la
realizacion de buhardillas en la cubierta siempre que no sean visibles desde el espacio publico.

(G) Aleros: Se deben mantener los aleros de maderay estd prohibida la construccién de antetechos.
La dimension de los aleros debe ser de 50 a 80 cmm medidos en horizontal desde el plano de fachada,
y estos deben mantener la misma pendiente y las caracteristicas de expresion y materialidad del
resto de la cubierta.

(H) Zécalo: Se debe mantener el zécalo existente de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento
de la fundacion del inmueble.

(1) Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y deberd
conservarse como una superficie permeable y plantada.

(J) Areas libres laterales: Se prohibe la construccién de ampliaciones en las franjas libres laterales.
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(K) Proporcioén de llenos y vacios: La composicién de la fachada debe considerar la predominancia
del lleno sobre el vacio. La superficie de vanos debera ocupar un maximo de 20% y un minimo de
10% del total de la superficie de la fachada frontal. Este porcentaje no se podrad obtener por la
concentracion en un solo vano.

(L) Retranqueo: Se debe mantener el retranqueo del cuerpo central de 1,7 m con respecto a los
volumenes laterales.

(L1) Para la tipologia 2,1 se deben conservar los tres plomos de la fachada, en que los
cuerpos laterales estan 50 cm mas adelante que el volumen central, y el cuerpo lateral esta
retirado 1,5 m, conformando el tercer plano de fachada.

(L2) Para la tipologia 2.2 se deben mantener los tres plomos de la fachada, en que el
volumen central estd 50 cm mas adelante que el segundo plano de fachada, y los cuerpos
laterales estan retirados 1,5 m, conformando el tercer plano de fachada.

(L3) Para la tipologia 2.3 se debe mantener el retranqueo del cuerpo central en que se
ubican los accesos, el cual estd 50 cm retirado respecto a los cuerpos laterales.

- Tipologia 3:

(A) Edificacion aislada asimétrica: Se debe respetar la tipologia de vivienda aislada para aquellas
fachadas que sean visibles desde el espacio publico.

(B) Alturas: Se debe mantener la edificacion de dos pisos, con una altura de muros verticales de
5,95 m, y con una altura total de 9 m.

(C) Volimenes en fachada: Se debe conservar la forma y pendiente de la cubierta del volumen
frontal de dos niveles, con una inclinacion de 45° aproximadamente.

(C1) En la tipologia 3.1 se debe conservar el plano inclinado en la fachada frontal, en su
forma y pendiente, asi como la volumetria con ochavos del segundo piso y su cubierta.

(D) Acceso: Se debe conservar el acceso de la vivienda por el costado del inmueble conformado por
un zaguan esquinado. No se permitird la alteracién ni eliminacién de los elementos del zaguan tales
como cubierta y muros laterales.

(E) Composicion de fachada: Se debe mantener el eje vertical de simetria en la composicion de los
vanos y de la techumbre del volumen frontal.

(F) Cubiertas: Tanto la cubierta principal como las laterales deben mantener un mismo nivel de
cumbreras, con 9 m de altura y con 45° a 47° de inclinacion.

(G) Aleros: Se deben mantener los aleros de maderay estd prohibida la construccion de antetechos.
La dimension de los aleros debe ser de 50 a 80 cm medidos en horizontal desde el plano de fachada,
y estos deben mantener la misma pendiente y las caracteristicas de expresion y materialidad del
resto de la cubierta.

(H) Zécalo: Se debe mantener el zdcalo existente de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento
de la fundacion del inmueble.
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() Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y debera

conservarse como una superficie permeable y plantada.

(J) Areas libres laterales: Se prohibe la construccién de ampliaciones en las franjas libres laterales

visibles desde el espacio publico.

(K) Retranqueos de la fachada: Se deben mantener los retranqueos de la fachada, en que el

volumen frontal estd 3,5 m mas adelante que el segundo plano de fachada, y el cuerpo posterior

esta retirado 2,75 m.

-Edificaciones modificadas:

Para aquellos inmuebles modificados, donde segln su catastro y plano original haya existido una

tipologia original pero actualmente no sea reconocible, se debe considerar lo siguiente:

-Sin tipologia:

Se debe mantener el mismo sistema de agrupamiento del inmueble original, sea pareado
0 aislado.

Se debe mantener la existencia y las dimensiones del antejardin. Se prohiben ampliaciones,
techumbres, pérgolas o construcciones en esta franja.

Las techumbres deben armonizar con las del inmueble original. Las intervenciones en
edificaciones que cuenten con teja de arcilla cocida deberan mantener ese material.

La materialidad de la fachada debe armonizar con la construccion original. En el caso que
se requiera integrar nuevas materialidades, estas se deben justificar con criterios técnicos
y patrimoniales.

Los vanos deben armonizar con el inmueble original.

Para aquellos inmuebles sin tipologia, donde haya existido una tipologia original, pero tras su

demolicién se construyd una obra nueva, se debe considerar lo siguiente:

Se debe mantener el mismo sistema de agrupamiento del inmueble original, sea pareado
o0 aislado.

Se debe respetar la altura de la zona de edificacion, armonizando con las alturas de los
inmuebles aledafios.

Se debe mantener la existencia y las dimensiones del antejardin. Lo anterior también aplica
para las franjas libres laterales.

7.3.1.2 Condiciones obligatorias para obras nuevas

Sélo se podrd autorizar la demolicidn de un inmueble original segln lo establecido en el Articulo 60° de la

Ley General de Urbanismo y Construcciones y en el Articulo 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo

y Construcciones. Esto debera estar justificado por criterios técnicos, autorizado por el Director de Obras

Municipales y por la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente.
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En tal caso, la obra nueva deberd considerar los siguientes criterios:

- Se debe mantener el sistema de agrupamiento y la linea de construccién de la tipologia del
inmueble original.

- Se debe respetar la existencia del antejardin. Lo anterior también aplica para las franjas libres
laterales.

- Respecto a las techumbres, es obligatorio que aquellas que sean visibles desde el espacio publico
sean de teja, preferentemente de arcilla y de material opaco. Se prohiben las cubiertas de planchas
o fibras metélicas y/o de materiales reflectantes.

- En el caso de que el inmueble original haya presentado ornamentacién, queda prohibida la
ejecucién de falsos histéricos.

- En caso de que se trate de una vivienda pareada originalmente, la volumetria de la obra nueva
debe armonizar con la edificacion adyacente.

- La materialidad de la fachada debe armonizar con las construcciones originales del entorno. No se
admiten los revestimientos o recubrimientos de muro cortina o similar, de planchas o fibras
metalicas, de PVC, de materiales reflectantes, plasticos, vidrio, martelina, fibrocemento, madera,
aglomerados o contrachapados de madera o cualquier otro que altere la expresién original del
conjunto.

- Enlos vanos no se admiten vidrios espejo, polarizados o con adhesivos gréficos.

7.3.1.3 Condiciones obligatorias para refacciones y obras nuevas en todas las edificaciones del
conjunto

Las siguientes disposiciones serdn aplicables a todos los inmuebles del conjunto, tanto para refacciones en
las tipologias alteradas y modificadas, como para obras nuevas.

- lluminacién y elementos auxiliares: Tanto la iluminacién exterior, como la instalacion de cdmaras
de seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electronico permitido que requiera de un
cableado, debe ser instalado sin cables a la vista.

- Pintura de Fachadas: La propuesta cromatica del inmueble debe tener un cardcter unitario,
independientemente de la existencia de multiples propietarios o actividades. La propuesta
cromatica debe contemplar tres colores como maximo, uno para los marcos de ventanas y puertas,
otros para base de muro y otro para contrarrestar ornamentos u otros elementos presentes en el
inmueble.

Queda prohibido el uso de pintura luminiscentes, con terminaciones reflectantes, (dorado, plateo
o cromado), asi como el uso de colores en tono nedn, fluorecentes y/o negro.

Se prohibe la realizacion de murales en las fachadas de los inmuebles tanto laterales o frontales, o
visibles desde el espacio publico.

177



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

- Elementos ajenos y otros: Tanto la iluminacidén exterior, como la instalacion de cdmaras de
seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electronico permitido que requiera de un cableado,
debe ser instalado sin cables a la vista.

Se prohibe la instalacion de equipos de aire acondicionado o antenas satelitales visibles desde el
espacio publico.

- Cierros: Se prohibe modificar la altura, composicion, ornamentacion o grado de transparencia de
los cierros originales. En el caso de cierros existentes que estén conformados por un murete y con
reja confinada entre columnas, estos se deben conservar.

Para el caso de reposicidn o instalacién de nuevos cierros o rejas, estos deben considerar los
siguientes lineamientos:

- Murete de 80 a 90 cm de alto.

- Las rejas deben estar confinadas entre columnas, ubicadas en los extremos de la rejay
enmarcando el acceso peatonal. Las columnas deben ser de maximo 2,2 m de altura.

- La reja debe tener un grado de transparencia de al menos en un 80%, con una altura
maxima de 2,2 m. Estdn prohibidos los cierros opacos como latones o similares y se
permiten cierros verdes con especies vegetales.

- Se prohibe el uso de elementos de seguridad tales como alambre de puas o de concertina.

- Elementos publicitarios: La instalacion de elementos publicitarios debe cumplir con lo establecido
en la Ordenanza Sobre Publicidad y Propaganda en la Comuna de Providencia (2023) y en la Ley N°
21.473 Sobre publicidad visible desde caminos, vias o espacios publicos. Solo se permite la
publicidad directa, quedando prohibida toda publicidad indirecta.

Adicionalmente, se deben considerar los siguientes aspectos:

- Localizacién: La publicidad se puede colocar al costado o sobre el acceso principal, acorde
a la composicién de la fachada en que se ubique. Se prohibe la ubicacion de elementos
publicitarios inscritos en vanos de zaguanes, puertas y ventanas, en techumbres,
cubriendo ornamentos del inmueble o en rejas de antejardin.

- Cantidad: Se permite la instalacién de un Unico elemento en la fachada principal del
inmueble.

- Dimensiones: Se recomienda utilizar las proporciones que presenta la fachada del
inmueble. De cualquier manera, se prohiben elementos publicitarios que superen los 1,5
m? de superficie.

- Materialidad: El soporte de la publicidad puede ser de madera, metalico, de policarbonato
u otros materiales que armonicen con el inmueble y su entorno.

- lluminacidn: Se permite iluminacién integrada en el elemento publicitario, con luz sin color.
Se prohibe el uso de letreros auto iluminados y neones de todo tipo.
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- Color: Los elementos publicitarios deben considerar colores opacos resistentes a la
intemperie. Se prohibe la utilizacion de colores plateados, dorados y fluorescentes.

7.3.2 Normas para el espacio publico

A continuacion se detallan los lineamientos generales para el espacio publico de este Plano de Detalle. Para
la definicion de este contenido se consideran criterios generales establecidos en el Plan de Movilidad vy
Espacio Publico de Providencia (DAU, 2021).

1. Disefio de calles compartidas conformadas a partir de la disminucién de la calzada vehicular y de
los estacionamientos existentes.

2. Integracion de una franja multiuso con criterios de arborizacion y paisajismo sustentable, la que
podrd incluir mobiliario urbano y estacionamientos confinados.

3. Transformacién de las islas de retorno vehicular en plazoletas mediante la ampliacién de su
superficie y la aplicacion de criterios de arborizacion y paisajismo sustentable.

4. Consolidacién de la plaza vecinal 31 (PzVec31 segtin PRCP, 2007) por medio de la incorporacién de
un vereddn vy la aplicacion de criterios de arborizacidn y paisajismo sustentable.

5. Incorporacion de criterios de sustentabilidad mediante la conservacién y densificacion de la masa
arbérea y el aumento de las superficies permeables (pavimentos drenantes, aumento del tamafio
de tazas de arboles, etc.).

Es relevante mencionar que la ubicacion y dimension de algunos elementos, como la franja multiuso y los
veredones, podran cambiar segln los requerimientos de desarrollo del proyecto respectivo, priorizando la
configuracion que resulte mas apropiada para cumplir con los objetivos propuestos.

Para el desarrollo de esta propuesta se definieron cinco dreas de intervencién que abarcan el espacio
publico del barrio. Los lineamientos especificos para las dreas sefialadas en el siguiente plano se especifican
a continuacion.
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Accesas
[l Calle Residencial y de Servicios con tréfico calmado
[H calle Comercial Mixta con tréfico calmado

|| Calle Doctor Hernan Alessandri
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Figura 100 Planta de Lineamientos Espacio Publico Plano de Detalle ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente:
Elaboracion propia.

Accesos

Esta drea estad conformada por los cruces peatonales de José Miguel Infante con las calles General Parra,
Almirante Zegers y General Salvo. La delimitacion de esta drea en General Parra y Almirante Zegers coincide
con la Zona de Uso de Suelo Patrimonial Comercial Mixta. En la calle General Salvo se mantiene esta

profundidad para dar uniformidad a la propuesta. Los lineamientos de intervencion para esta drea son los
siguientes:

1. Nivelacién de cruces peatonales.

2. Reperfilamiento de las calles General Parra, Almirante Zegers y General Salvo, mediante la
disminucion de la calzada vehicular y el aumento de aceras.

3. Mejoramiento de la iluminacion peatonal.

4. Conservacion de arboles existentes y densificacién de la masa arborea.

5. Aumento de superficies permeables.

A continuacion se muestran tres cortes con la situaciéon actual actual y propuesta para la aplicacion de estos
lineamientos.
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Figura 101 Perfil A-A” General Parra. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 102 Perfil A-A” General Parra. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 103 Perfil B-B” Almirante Zegers. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 104 Perfil B-B" Almirante Zegers. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 105 Perfil C-C" General Salvo. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 106 Perfil C-C" General Salvo. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

Calle residencial y de servicios con trafico calmado

Esta drea esta conformada por los sectores mas interiores de las calles de General Parra, Almirante Zegers,
General Salvo y General Bari, los cuales se encuentran dentro de la Zona de Uso de Suelo Patrimonial
Residencial y de Servicios. Los lineamientos de intervencion para esta area son los siguientes:

1.

2
3
4.
5
6

Disminucidén de la calzada vehicular a una pista en las calles General Parra, Almirante Zegers, y de
los tramos de las calles General Salvo y General Bari identificados en la Planta areas de

intervencion.

Incorporacion de una franja multiuso con areas verdes y estacionamientos confinados.
Normalizacidon de rebajes de solera para accesos vehiculares.

Mejoramiento de la iluminacién peatonal.

Conservacion de arboles existentes y densificacidon de la masa arborea.

Aumento de superficies permeables.

A continuacién se muestran cuatro cortes que detallan la situacién actual y proyectada segun la aplicacion

de estos lineamientos.
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Figura 107 Perfil D-D” General Parra. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 108 Perfil D-D” General Parra. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 109 Perfil E-E” Almirante Zegers. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 110 Perfil E-E” Almirante Zegers. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 111 Perfil F-F" General Salvo. Situacidn existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 112 Perfil F-F* General Salvo. Situacidn propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 113 Perfil G-G” General Bari. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 114 Perfil G-G” General Bari. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

Calle comercial mixta con trafico calmado

Esta drea estd conformada por una secciéon de calles General Salvo y General Bari. Sus

imites coinciden con

la Zona de Uso de Suelo Patrimonial Comercial Mixta. Los lineamientos de intervencion para esta area son

los siguientes:

1.

o v o~ W

Disminucién de la calzada vehicular a una pista en las calles General Salvo y General Bari detallados
en la Planta dreas de intervencion.

Incorporacion de una franja multiuso con adreas verdes y estacionamientos confinados para carga
y descarga.

Normalizacién de rebajes de solera para accesos vehiculares.
Mejoramiento de la iluminacién peatonal.
Conservacion de arboles existentes y densificacién de la masa arbodrea.

Aumento de superficies permeables.
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Figura 115 Perfil H-H" General Salvo. Situacion existente. Fuente: Elaboracidn propia.
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Figura 116 Perfil H-H" General Salvo. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 117 Perfil I-I” General Bari. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 118 Perfil I-I” General Bari. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

Calle Dr. Hernan Alessandri

Esta area esta conformada por la calle Dr. Herndn Alessandri, la cual enfrenta por el lado sur al Hospital del
Salvador y por el norte a los fondos de sitio de algunos predios de la ZCH. Los lineamientos de intervencion

para esta area son los siguientes:

1. Reperfilamiento de la calle Dr. Hernan Alessandri, mediante la disminucion a dos calzadas
vehiculares y el aumento de la acera norte.

2. Incorporacién de franjas de veredones al costado norte de la calle.
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N o oA~ W

Prohibicion de nuevos rebajes de solera y normalizacién de los existentes.

Mejoramiento de la iluminacién peatonal.

Conservacion de arboles existentes y densificacidon de la masa arborea.

Aumento de pavimentos y superficies permeables.

Exigencia de antejardin de 3 m para predios que habiliten un nuevo acceso peatonal o una actividad
comercial por calle Dr. Herndn Alessandri. La superficie de antejardin deberd estar plantada en
toda su superficie, con excepcidon de los accesos peatonales. No se permitird su uso como

estacionamiento vehicular.
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Figura 119 Perfil J-J Dr. Herndn Alessandri. Situacidn existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 120 Perfil J-J* Dr. Herndn Alessandri. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 121 Perfil K-K" Dr. Herndn Alessandri. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 122 Perfil K-K* Dr. Herndn Alessandri. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

Area Plazoletas

Estas areas estan conformadas por los extremos de la calle General Bari donde intersecta con General
Salvo, conformando islas centrales de retorno vehicular, y la plaza vecinal 31 (PzVec 31 segin PRCP) que se
encuentra en la calle Dr. Hernan Alessandri. Los lineamientos de intervencion para estas dreas son los

siguientes:

1.

Transformacion de las islas de retorno de las calles General Salvo y General Bari en plazoletas
mediante su anexidn a la acera y la disminucidn de la calzada vehicular de esas calles.

Incorporacion de un veredon al costado norte de la calle Dr. Hernan Alessandri mediante la

disminucidn de la calzada vehicular.
Nivelacidn de la calzada vehicular con aceras y drea plazoletas.

Aplicacién de criterios de paisajismo, iluminacion y mobiliario urbano en las plazoletas y area verde.

Aumento de superficies permeables.
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Figura 123 Perfil L-L" General Salvo en isla de retorno norte. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 124 Perfil L-L" General Salvo en isla de retorno norte. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 125 Perfil M-M’ General Salvo con General Bari en isla de retorno sur. Situacion existente. Fuente: Elaboracion propia

y

|

. =S
(@] \\'\\Q.\.l“
S PN

I

|

|

|

|

|

|

|

4 i
? P rﬁfhf};—\fv
s g

L34
: A%""’@;xi
W=
16m35-4m’ 13,9-144m 2m
Acera Calzada Plazoleta Acera
vehicular
21,5m

Figura 126 Perfil M-M" General Salvo con General Bari en isla de retorno sur. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracidn propia.
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Figura 127 Perfil N-N" Dr. Herndn Alessandri. Situacion existente. Fuente: Elaboracidn propia.
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Figura 128 Perfil N-N" Dr. Herndn Alessandri. Situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

A continuacién se presenta una planta del espacio publico donde se visualiza la aplicacion de los

lineamientos de intervencion descritos:
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Figura 129 Planta propuesta de Espacio Publico Plano de Detalle ZCH Poblacion Salvador Legion Militar de Chile. Fuente:
Elaboracion propia.
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7.4 Cambio Plano Patrimonio

Conforme a lo establecido en la DDU 400, en su punto 3.2, asi como en los articulos 2.7.8 y 2.7.9 de la
OGUC, se debe graficar en el plano del PRC la zona o perimetro donde sera aplicable el Plano de Detalle (ex
Plano Seccional).

En consecuencia, se incorpora a la ldmina de Areas, Zonas e Inmuebles protegidos del PRCP 2007 los
poligonos de los Planos de Detalle para las ZCH 04 Poblacién Salvador Legién Militar de Chile y ZCH 14
Conjunto calle Triana, modificando el plano 1/7 M4, tal como se grafica a continuacion.

SITUACION ACTUAL PLANO AREAS, ZONAS E INMUEBLES PROTECIDOS SITUACION QUE SE APRUEBA PLANO AREAS, ZONAS E INMUEBLES
PROTEGIDOS
-Limites de Plano de Detalle ZCH 04 Poblacion Salvador Legion Militar de Chile

-Limites de Plano de Detalle ZCH 14 Conjunto calle Triana
-Cuadro descripcion Plano de Detalle

- 3= - 3= - 34= B 3= 4 4= 4= 4=

=1
o M
ESCALA: 1:2.000

ZONAS E INMUEBLES PATRIMCNIALES

s 2* Zena Tipica
S (LEY 17.286 de Monumentos Nacionales)

Monumento Histérico
(LEY 17.288 de Monumentos Nacionales)

Zona de Conservacion Histérica
(Art5204.0L)

Inmueble de Conservasién Histérica
(Art52.05.0L)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
DE ESCALA METROPOLITANA

Zona Equipamiento
Metropolitano o Intercomunal
PARQUES (Pg)

T ——

PLAZAS (P2)

PD - Planos de Detalle
@ PaVec Plazss Vednaies
N° NOMBRE

Plano de Detalle ZCH 04 Poblacién Salvador Legién Militar de
Chile

PLANOS DE DETALLE 1

e
H b Limites Planos de Detalle 2
———dt

Plano de Detalle ZCH 14 Conjunto calle Triana

Figura 130 Plano Patrimonio PRCP 1/7 MS. Fuente: Elaboracidn propia en base a PRCP.
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8. Estudios Especificos

8.1 Estudio de Capacidad Vial

El “Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana en la Comuna de Providencia”, incluido en el Anexo N° 1,
fue adjudicado a la empresa CIS Asociados Consultores en Transporte S.A. en agosto de 2021 por la
Municipalidad de Providencia.

Tal como se indico en las bases de licitacion, el objetivo fue el desarrollo de un estudio que “contuviera un
enfoque integrado y multidisciplinario que permitiera actualizar el requerimiento de espacio publico
destinado a movilidad urbana en el Plan Regulador incorporando variables de movilidad sustentable,
cambio climatico y riesgo.”

Adicionalmente, se buscd simular y evaluar el efecto de los proyectos presentes en el "Plan de Movilidad y
Espacio Publico" y complementarlos en caso que fuera necesario, para asi optimizar el disefio de las
propuestas y mejorar la movilidad urbana de la comuna.

En relacion al transporte y la capacidad vial, el estudio tuvo que definir, describir, analizar y evaluar la red
vial completa de la comuna de Providencia, en distintos cortes temporales y escenarios de desarrollo
urbano. Sin embargo, se cambid la perspectiva de un estudio tradicional que prioriza el traslado en vehiculo
privado motorizado y se analizé la movilidad urbana comunal de manera integral y con un enfoque
prospectivo. Los distintos escenarios contenian los planes que el municipio ha desarrolladoy las propuestas
gue resultaron del mismo andlisis.

Conclusiones y recomendaciones del estudio aplicables a la Modificacién N° 8 al PRCP

Como parte del estudio se analizaron tres escenarios de demanda de viajes, los cuales se presentan en el
cuadro siguiente, que incluyeron informacion de hogares, usos de suelo y modificaciones realizadas y
previstas para el PRCP. Esto incorpord ajustes del escenario de Usos de Suelo del modelo ESTRAUS de
Sectra-MTT al afio 2021y la proyeccion al afio 2030.
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NOMBRE

DEFINICION

PRCy USOS DE SUELO

ESCENARIO 1: TENDENCIAL (BASE)

Escenario Base o de Contraste,
corresponde al escenario ESTRAUS de
SECTRA-MTT vigente para la comuna.

Incorpora ajuste al afio 2021 de los
Permisos de edificacion de la comuna y
proyecciones al 2030 incorporando la Mod.
N°5 vigente del PRC

ESCENARIO 2: CONSERVADOR
(SUSTENTABILIDAD)

Escenario 1 Tendencial mas Proyectos
de Modificaciones al PRC vigentes por
aprobar.

Escenario 1 Tendencial mas la Mod. N°7
para el barrio El Aguilucho, de manera de
impulsar un proceso de regeneracion
urbana en el sector.

ESCENARIO 3: OPTIMISTA
(SUSTENTABILIDAD MAS
LOCALIZACION USOS DE SUELO)

Escenario 2 Conservador mas mejoras
a facilidades de modos sustentables
mas Proyectos de distribucion de usos
de suelo.

Escenario 2 Conservador mas la Mod. N28
de los predios ZEMol de salud, de manera
de dar cabida a las necesidades de
crecimiento de la infraestructura
hospitalaria comunal.

Tabla 35 Definicion de escenarios de demanda de viajes. Fuente: Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana en la Comuna de

Providencia, CIS Asociados.

Como se observa en los cuadros precedentes, el Escenario 3 considerd para las modelaciones, el

crecimiento de los equipamientos de salud publica de la comuna ubicadas en las ZEmol. En funcion del

ajuste normativo, y de la informacién proporcionada por el SSMO en cuanto al incremento proyectado para

la infraestructura hospitalaria en Providencia, se ajusté la matriz de viajes del Escenario 3 al afio 2030.

FIGURA N2 5.1-1: VIAJES ATRAIDOS PROVIDENCIA PUNTA MARANA (VIAJES/HR) FIGURA N2 5.1-2: VIAJES TOTALES ATRAIDOS PROVIDENCIA FUERA DE PUNTA (VIAJES/HR)
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Figura 131 Viajes atraidos Providencia, punta mafiana y fuera de punta. Fuente: Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana en

la Comuna de Providencia, CIS Asociados.
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El efecto del crecimiento de viajes del Escenario 3, en los periodos Punta Mafiana y Fuera de Punta, se
refleja principalmente en las zonas 160 y 467, donde aumentan las superficies de los centros de salud. Es
importante mencionar que la red de modelacion solo evalla cuantitativamente los impactos viales que
provocan los vehiculos motorizados, pero es posible extrapolar el analisis a los otros modos de transporte.

Como era de esperar, la red se ve estresada y, en algunos casos, saturada en términos de capacidad, lo que
presenta el desafio de impulsar un cambio sustancial en la movilidad, priorizando el transporte masivo de
pasajeros y los modos de bajo impacto, entendiendo ademas que la tasa de motorizacion sigue en alza
independiente de los cambios en la densidad del territorio.

A nivel general, el estudio arrojé los siguientes resultados y recomendaciones, los que se presentan en
forma resumida:

e Proyeccién de viajes del Modo Automavil

A partir de los viajes proyectados en auto para la comuna, en el periodo Punta Mafiana, para los distintos
escenarios de demanda definidos, se observa que el volumen de la matriz de viajes aumenta un 28% al afio
2030, respecto de la situacién calibrada al afio 2021.

El excesivo crecimiento de la demanda saturd la red vial modelada de todos los escenarios antes del afio
2030 (Base, Conservador y Optimista). Debido a esto, se asumié que un 5% de ésta cambiaba de modo.

Ademas, a pesar que los tres escenarios plantean distintos planes de infraestructura (oferta vial), los viajes
no se ven significativamente afectados, tal como lo muestra la tabla de a continuacién.

CUADRO N26.1-5: FLLUO VEHICULAR MEDIO EN ARCOS DE LA RED VIAL COMUNAL

Flujo Medio Auto de la Red por N
Periodo (km/hr) Variacion
ESCENARIO OFERTA ([Planes) Maxima de
Punta Punta Punta Flujo ™ (%)
Maiiana Mediodia Tarde )

Situacion Afio 2021 1067 928 1166 0,0
Plan 1 Conservador 2030 1362 1461 1633 57,5
Flan 2 Optimista Ajustado 2030 1376 1361 1500 48,6

(1) Se considera el periodo Punta Mediodia por tener la maxima variacion por periodo

Tabla 36 Flujo vehicular medio en arcos de la red vial comunal. Fuente: Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana en la

Comuna de Providencia, CIS Asociados.

Lo anterior refleja que los viajes no disminuirdn y que los proyectos que fueron evaluados que favorecen la
movilidad sustentable no disminuyen en forma radical la capacidad vial general de la red, sino que la
mantienen.

Es importante recalcar que no existe capacidad vial que pueda acoger la futura demanda, por lo tanto se
deben generar estrategias que impulsen el uso de modos masivos de transporte. Es decir, que mantengan
o aumenten la cantidad de viajes, pero que estos sean realizados en vehiculos que usen menor capacidad
vial (buses, bicicletas, caminata).
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Este incentivo debe estar acompafiado de acciones que desalienten el uso del automdvil, puesto que las
externalidades negativas asociadas a este modo de transporte crecen exponencialmente (congestion,
contaminacion ambiental y por ruido, empeoramiento de la calidad de vida de los habitantes de un
territorio, entre otros).

e Comportamiento de viajes por Modo
De los datos obtenidos en las mediciones realizadas, se concluye lo siguiente:

El vehiculo particular constituye el modo de transporte mas utilizado en la comuna de Providencia, con una
distribucion modal del 85% en Punta Mafiana, en comparacion con un 2% de buses de transporte publico.
Esta gran diferencia podria generar la idea que el transporte privado debe ser priorizado, dada su
preferencia, sin embargo, hay resultados dentro de este mismo estudio (y experiencia internacional) que
se contraponen a esta hipodtesis.

El 2% de buses de transporte publico (4373 bus/h) traslada a mas de 40 mil personas, en cambio, el 85%
de vehiculos particulares moviliza aproximadamente 190 mil personas, lo que satura la vialidad en Punta
Mafiana. Estos nimeros indican que la ineficiencia del vehiculo particular es enorme, ya que, al comparar
ambos modos, el 2% de los buses de transporte publico traslada al 17% de las personas. Es decir, al
aumentar la cantidad de buses o su frecuencia, o incluso, al aumentar su tasa de ocupacion, se podria
abarcar rapidamente la mitad de los viajes de los vehiculos particulares, con la consecuencia positiva del
menor uso del espacio, disminucién de gases de efecto invernadero, congestién, ruido, etc.

La siguiente figura representa lo explicado para el periodo Punta Mafiana en la comuna de Providencia.
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2%
(cantidad de buses)
40.000
*17%
personas
85%
(cantidad de autos)
190.000
*83%
personas

*Porcentaje en base a la suma de personas trasladadas por buses y vehiculos privados (sin
considerar otro tipo de vehiculo). Las cifras estan aproximadas. Los porcentajes de las cantidades
de buses y autos no consideran taxis, camién o ciclos.

Figura 132 Transporte publico versus automaviles particulares. Fuente: Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana en la
Comuna de Providencia, CIS Asociados.

Otro dato importante que evidencia la ineficiencia del transporte en vehiculo particular, es el analisis del
volumen de flujo segun la distancia que realizan. Se puede apreciar que para los viajes con origen o destino
en Providencia, casi el 42% recorre una distancia menor a 5 km (44.623 vehiculos) y el 60% menor a 7 km.

Estas distancias pueden ser recorridas en bus, metro, bicicleta o incluso caminata, sin aumentar
significativamente los tiempos de viaje del usuario, lo que restaria mas de 40.000 vehiculos de las vias.

Por esta razdn, se debe mejorar la oferta de los modos eficientes y sustentables y ademas, se debe restringir
la capacidad vial de las vias para el vehiculo particular, entregando mayor capacidad a los buses, con la
finalidad de mejorar los niveles de servicio del transporte publico y disminuir sus tiempos de viaje.

La literatura ha demostrado que disminuir, o al menos mantener, la capacidad vial para los vehiculos
particulares livianos es la mejor opcidn para combatir el aumento de la demanda de viajes en este modo.
Un aumento importante del tiempo de viaje en auto propicia cambiar al uso de otros modos sustentables,
los cuales deben contar con una buena oferta de servicios y condiciones apropiadas para operar.

e Demanday Oferta de Viajes No Motorizados

En la linea de la recomendacién final del punto anterior, es posible identificar las siguientes
medidas de corto plazo para potenciar los modos sustentables:

O Insuficiencia de Infraestructura para viajes del Modo Caminata
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Un punto critico identificado por el estudio es la insuficiencia de las superficies de veredas
caminables para los peatones, si bien existe una demanda peatonal de veredas muy variada en la
comuna.

Las veredas con mayor demanda de peatones se dan en sectores de acceso a lineas de Metro, con
flujos horarios en el rango de 1.000 a 2.500 peatones/h por vereda, lo cual requiere una oferta de
veredas apropiada. En ese sentido, los estudios de intermodalidad que realiza en la actualidad
Metro en torno a sus nuevas lineas resultan fundamentales.

En los accesos a colegios y centros de salud, los flujos peatonales bordean entre los 500 y 1000
peatones por hora. La Plaza Italia y el acceso al cerro San Cristdbal estdn también en estos
ordenes de magnitud, que siguen siendo inferiores a los flujos de los accesos a las estaciones de
Metro.

Si bien la municipalidad propone un conjunto importante de proyectos de caminabilidad y gestién
integral, éstos resultan insuficientes medidos respecto al crecimiento porcentual esperado de la
demanda vehicular para los préximos afios.

Los viajes en caminata, ademas de los viajes en bicicletas y ciclos, junto a la mantencién de la
particion modal de viajes en bus, sumado al aumento esperado de viajes en Metro, resultan vitales
para enfrentar en conjunto el alto crecimiento tendencial de los viajes en automovil particular.

Por esta razén el estudio recomienda propiciar el aumento de calles vivas y paseos peatonales en
vias que carguen o den conectividad peatonal al eje Providencia. Adicionalmente, en los proyectos
de caminabilidad se debe propiciar el aumento de anchos de veredas, y restringir el ancho y
nudmero de pistas vehiculares en estas vias, de manera de facilitar la circulacién peatonal.

También es importante aprovechar la instancia de construccion de las estaciones de las nuevas
lineas 7 y 8 del Metro, para proveer obras de intermodalidad que se traduzcan en un aumento de
las superficies de veredas peatonales en torno a estas estaciones.

O Aumento del numero de Ciclovias configurando una red integrada.

Si bien la bicicleta y los ciclos en general no son un modo competitivo al automdévil todavia, el
aumento de la red de ciclovias podria contribuir a reducir el crecimiento tendencial que este modo
ha experimentado en los Ultimos afios.

La creacion de una Red Integrada de ciclovias resulta fundamental, para que este modo tenga
una mayor particion modal a la actual. Por lo tanto se requiere interconectar las ciclovias
previstas al afio 2030 con nuevas propuestas de ciclovias de longitudes mds cortas, de manera
gue todas juntas formen la red integrada requerida, que privilegie la seguridad de los ciclistas y la
convivencia vial con los usuarios de los distintos modos motorizados.

Infraestructura y Operacidn del Transporte Publico
o Concentracién de servicios de Buses

La comuna de Providencia es una de las comunas de la Region Metropolitana que cuenta con mayor
infraestructura de Transporte Publico, dado que dispone de 4 lineas de Metro (1, 2, 4y 6) y pronto
contara también con la Linea 7 en construccién y en el largo plazo con la Linea 8, actualmente en
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estudio de ingenieria bdsica. Cuenta ademas con 60 servicios del sistema RED, con una frecuencia
media de 8,5 buses/hora en periodo punta mafiana (PMA), 7,6 buses/hora en punta tarde (PTA) y
6,9 buses/hora en fuera de punta (FPU); 9 empresas de servicios de taxiscolectivos y pronto
también con un servicio de Teleférico que conectard con la comuna de Huechuraba.

La mayoria de los servicios de transporte publico operan en torno al eje Providencia-Nueva
Providencia, cercanos a las estaciones de Metro, donde se ubican las paradas de busesy las paradas
de taxis colectivos. Esto es una dificultad para los usuarios del sector sur de la comuna, que no
disponen de una oferta de servicios tan abundante en el sentido oriente-poniente, como los
usuarios cercanos al eje Providencia.

Los datos existentes y medidos para la comuna de Providencia, indican una concentracion alta de
flujos de buses en pocas vias especializadas para el transporte publico y concentran también los
peatones en ellas, con el consiguiente aumento de demanda de veredas que resultan insuficientes
para algunos tramos de estas vias.

No existe en muchos tramos de vias troncales espacio para ampliar veredas, por la dureza de los
sectores mas consolidados de la comuna (como calle Providencia y Nueva Providencia), lo cual
indica que es mas facil diversificar los ruteos de los servicios de Buses de RED en otras vias y no
seguir concentrandolos en estas vias saturadas de peatones de la comuna.

O Infraestructura para Viajes de Transporte Publico en Modo Bus

Se cuenta en la actualidad con un Disefio de Servicios de Buses no compatible con la gran cantidad
de lineas de Metro que circularan en el mediano y largo plazo en el eje Providencia. El disefio actual
de buses del sistema RED en la comuna de Providencia debe ser actualizado de acuerdo a esta
nueva oferta de Metro, privilegiando la intermodalidad y no la competitividad con los trazados de
Metro.

Por otro lado se requiere un aumento de la infraestructura para el transporte publico de buses,
reflejada en proyectos de Corredores de Buses o Pistas Solo Bus al sur de la comuna, identificados
como los sectores con carencias de servicios y donde se produciran los mayores crecimientos de
los viajes en auto.

Los viajes de transporte publico en bus van a la baja en todo el pais, de modo que estos proyectos
sustentables requeridos para buses al menos estabilizarian su particién modal para que no
continten disminuyendo, evitando asi el crecimiento del uso del automdvil que se ha producido en
los ultimos afios.

Dentro de las recomendaciones realizadas en el estudio, algunas estan relacionadas o recogidas en la
presente modificacién a través de los planos de detalle y los incentivos normativos, los cuales estan
orientados a mejorar las condiciones del espacio publico y de sustentabilidad urbana de la comuna.
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8.2 Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climatica

El “Estudio de riesgos y vulnerabilidad climatica para la comuna de Providencia” (ERVCP) fue elaborado por
el consultor Flavio Sciaraffia Marquez durante los afios 2022 y 2023, el cual se incluye en el Anexo N° 2.

Los objetivos generales del estudio corresponden a:

e Realizar un diagndstico territorial para detectar el riesgo comunal a partir del analisis de amenazas,
exposicion de sistemas criticos y su vulnerabilidad. El riesgo comunal se utilizard como un insumo
para la determinacién de incentivos, posibles compensaciones y herramientas de gestidn a ser
incorporadas en el Plan Regulador Comunal (PRCP 2007) u otros instrumentos de la comuna de
Providencia.

e Determinar dreas homogéneas de riesgo climdtico para orientar la disposicion de normas e
incentivos en el PRCP que propicien la adaptacion frente a amenazas climaticas.

e Vincular las dreas homogéneas con medidas de adaptacion especificas que permitirdn a la
Municipalidad disminuir la vulnerabilidad de sistemas criticos comunales frente a las amenazas.

Como resultado, el estudio elabord perfiles de riesgo por Unidad Vecinal a través de fichas. La Unidad
Vecinal (UV) representa un area de agregacion espacial adecuada para un andlisis detallado de los
resultados del indice de riesgo y sus componentes. El andlisis a escala subcomunal tuvo como objetivo
distinguir los parametros que conforman el riesgo en un area determinaday con ello construir un perfil que
permitiese informar la seleccién de medidas de adaptacion apropiadas.

Las ZEMol de salud se localizan en las Unidades Vecinales N° 2 y N° 3. A través de las fichas de las UV fue
posible conceptualizar cada una de ellas como una unidad de gestién en la que, en funcidn del riesgo
climatico y los indices de vulnerabilidad para cada sector, se identificaron medidas para abordar. A
continuacion se muestran las fichas, con las respectivas medidas de adaptacion recomendadas, algunas de
las cuales fueron incorporadas a través de los planos de detalle e incentivos normativos de la presente
modificacion.
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Unidad Vecinal N°2
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Figura 133 Ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Il, pdgina 138. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad climdtica

para la comuna de Providencia, 2023.
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Perfil de riesgo

La unidad vecinal N°2 presenta un 53% de su superficie en riesgo Alto o Muy Alto. Esta unidad
registré temperaturas maximas superficiales sobre los 40°C durante eventos de olas de calor.

La presencia del Hospital del Salvador que aporta una extensa y continua area con altos valores
de vulnerabilidad relacionados a su funcion critica y a la concentracion de poblacion flotante,
fundamentalmente para consultas y atenciones medicas, visitas de familiares, personal de salud y
comercio asociado a estas actividades. Las areas con mayor densidad urbana pueden favorecer la
retencion del calor y se concentran en el sector norte de la unidad vecinal, paralela a calle
Providencia. Ademas, existe una concentracion de viviendas con materialidad recuperable en las
zonas adyacentes al hospital, lo que puede presentar una mayor sensibilidad ante eventos
meteoroldgicos extremos.

Por ofra parte, esta unidad vecinal presenta vulnerabilidad asociada a la dimension naturaleza
urbana, con soélo un 6,3% de superficies permeables con respecto a la superficie total en la unidad,
lo que, sumado a baja presencia de areas con telegestiéon del riego y solo una intervencion de
jardines sustentables (Roman Diaz), supone un obstaculo para la gestidn del recurso hidrico. Esta
situacion puede verse potencialmente explicada por la ausencia de parques y areas verdes de mayor
tamario, ya que s6lo un 21% de la superficie de la UV cuenta con buena accesibilidad a areas
verdes. La ausencia de suelos permeables disminuye la disponibilidad de agua para la vegetacion,
profundizando el nivel freatico a la vez que aumenta la escorrentia superficial. En ultima instancia
la suma de estos factores vuelve dependiente a la vegetacion urbana del riego artificial, o que ya
presenta altos valores de vulnerabilidad en esta area.

Medidas de adaptaciéon recomendadas

Medida de Tipo de Ambito Ambito Amenaza | Amenaza | Amenaza | Reduccion | Costo | Tiempo
adaptacion medida espacial espacial primaria | secundaria | terciaria | del riesgo imp.
primario secundario

Refugios climaticos | Infraestructura | Tejido Ola de 4 2 4
(Climate Shelters, urbano calor
Cooling Centers)

Sistema de alerta Tecnologia Tejido Ola de 2 i) 3
temprana para urbano calor
temperaturas

extremas y olas de
calor

Plan de accion para | Programa Tejido Ola de 3 4
ocupaciones al aire urbano calor
libre durante olas de
calor

Enfriamiento pasivo | Estandar o Edificaciones Ola de 2 4
en edificaciones normativa calor

Area minima de Estandar o Edificaciones Inundacién | Sequia Ola de 2 3
vegetacion (AMV) normativa Calor

ppara nuevos
desarrollos (Green
Area Ratio — GAR)

Figura 134 Ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Il, pdgina 139. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad climdtica

para la comuna de Providencia, 2023.
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Unidad Vecinal N°3
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Figura 135 Ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Ill, pdgina 140. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad climdtica

para la comuna de Providencia, 2023.

208



Modificacion N° 8 al PRCP ZEMol de Salud

Figura

Perfil de riesgo

La Unidad vecinal N°3 presenta un 55% de su superficie con niveles de riesgo Alto o Muy Alto.
Ubicada en el centro de la comuna y contigua a calle Nueva Providencia, esta unidad vecinal se ve
directamente influida por la presion demografica dada por un alto flujo de poblacion flotante, atraida
por la actividad comercial y polos laborales circundantes. Esto puede relacionarse con la alta
densidad urbana en el sector nororiente de la unidad vecinal, en los alrededores de la Estacion
Metro Pedro de Valdivia y la interseccion de la calle homdnima con calle Providencia.

Esta unidad vecinal presenta mayor vulnerabilidad en cuanto a servicios sanitarios publicos, con
s6lo un 20% de la superficie con accesibilidad a bebederos publicos, lo que puede ser critico en
episodios de olas de calor sobre todo en el sector central de la UV. Con respecto al estado de
viviendas, en general es buena, sin embargo, en el extremo surponiente existe una concentracion
de viviendas que pueden ser susceptibles ante eventos climaticos extremos, debido a una mayor
presencia de viviendas con materialidad recuperable con respecto al resto de la UV.

En cuanto a naturaleza urbana, esta unidad vecinal no cuenta con activaciones de jardines
sustentables y solo cuenta con telegestion de riego en la plaza Juan XXIII, en la zona norte de la
UV. Ademas, un 14% de superficie presenta buena accesibilidad a areas verdes y sélo un 7,4% de
la superficie cuenta con suelo permeable.

Medidas de adaptacion recomendadas

Medida de Tipo de Ambito Ambito Amenaza | Amenaza | Amenaza | Reduccion | Costo | Tiempo
adaptacion medida espacial espacial primaria | secundaria | terciaria | del riesgo imp.
primario secundario
Puntos de Infraestructura | Areas verdes Ola de 3 4
hidratacién y espacios calor '
publicos
Implementar Tecnologia Areas verdes Sequia 2 2
sistemas de y espacios
telegestion para publicos
riego de dreas
verdes
Jardineras de aguas | Solucién Areas verdes Inundacién | Sequia Sistema 4 3
lluvias (Stormwater | basadaenla |y espacios frontal
Planter) naturaleza publicos
Techos verdes Solucién Edificaciones Inundacion | Ola de 1 1
(Green Roofs) basada en la calor
naturaleza
Area minima de Estandar o Edificaciones Inundacion | Sequia Ola de 2 3
vegetacion (AMV) normativa Calor
para nuevos
desarrollos (Green
Area Ratio — GAR)

136 Ficha con perfil de riesgos para la Unidad Vecinal Ill, pdgina 141. Fuente: Estudio de riesgos y vulnerabilidad climdtica

para la comuna de Providencia, 2023.
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8.3 Estudio de Factibilidad

El “Estudio de factibilidad abastecimiento de agua potable y evacuacién de aguas servidas” que se realizé
para el PRCP 2007 establece una proyeccion de abastecimiento para 370.179 habitantes para el afio 2019
realizada por Aguas Andinas, la cual garantiza las obras necesarias para atender a la mencionada demanda.
Por otro lado, el estudio establece que no son necesarias obras adicionales en captacion ni en estanques
de regulacion, y que el incremento del caudal tratamiento de aguas servidas en 525 |/s estd contemplado
y garantizado en el Plan de Desarrollo de dicha empresa sanitaria. En este sentido, se adjunta mediante
Anexo N° 3 el certificado de la factibilidad sanitaria de Aguas Andinas, que avala las densidades propuestas
en el PRCP 2007, en el sentido de que certifica que los Planes de Desarrollo de dicha empresa consideran
las maximas densidades establecidas por el plan regulador.

En consideracién a lo anterior, acorde a lo especificado en el articulo 2.1.10, numeral 2 de la OGUC sobre
los estudios de factibilidad de agua potable y alcantarillado, éstos no son necesarios para la presente
modificacion, puesto que de acuerdo al mencionado estudio del PRCP 2007, se cuenta con la factibilidad
sanitaria para la modificacién propuesta, considerando que la poblacion de Providencia es de 142.000
habitantes aproximadamente, segln el censo del 2017.

8.4 Estudio de Equipamiento

En relacién con el estudio de equipamiento, tanto en la Memoria del PRCP 2007 como en el “Estudio de
Suficiencia de Equipamiento” (2005) ya se planteaba la suficiencia de los equipamientos en el territorio
comunal de la norma propuesta por el PRCP 2007. En este sentido, mediante la presente modificacion se
aumenta la capacidad edificatoria para el equipamiento de Salud, mejorando la cobertura de esta clase de
equipamiento en el territorio comunal, por lo que se estima gue no es necesario generar un nuevo estudio
de suficiencia de equipamiento.
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9. Documentos que conforman la propuesta

La propuesta de Modificacion N° 8 ZEMol de Salud PRCP 2007 esta conformada por los siguientes

documentos que se incorporan al Plan Regulador Comunal de Providencia:

Memoria Explicativa Modificacion N° 8 ZEMol de Salud PRCP 2007, incluidos los siguientes

anexos:

- Anexo N° 1: Estudio de Capacidad Vial y Movilidad Urbana para la comuna de Providencia. CIS-

Trans consultores, 2022.

- Anexo N° 2: Estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Climatica para la comuna de Providencia. 2023.

- Anexo N° 3: Certificado de factibilidad sanitaria. Aguas Andinas, 2007.

Informe Ambiental Modificacidon N° 8 ZEMol de Salud PRCP 2007.

Planos:

Modificacion N° 8:

L1 Zonas de Usos de Suelo Hospital Metropolitano

L2 Zonas de Uso de Suelo Patrimonial ZCH Conjunto calle Triana, ZCH
Poblaciéon Salvador Legion Militar de Chile y ZT Poblacion Caja del Seguro
Obrero

L3 Limites de Planos de Detalle

Plano de Detalle Conjunto calle Triana:

L1 Objetivo general y limites del Plano de Detalle. Espacio publico -
Situacion existente y lineamientos

L2 Espacio privado - Edificaciones originales y sus alteraciones

L3 Espacio privado - Caracteristicas de las edificaciones originales -
Normas para la edificacion

Plano de Detalle Poblacién Salvador Legién Militar de Chile:

L1 Objetivo general y limites del Plano de Detalle. Espacio publico -
Situacion existente

L2 Espacio publico - Lineamientos

L3 Espacio publico - Lineamientos

L4 Espacio privado - Tipologias originales y sus alteraciones

L5 Espacio privado - Tipologias originales y sus alteraciones

L6 Espacio privado - Caracteristicas de las tipologias originales

L7 Espacio privado - Normas para la edificacion
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